Uchwala Nr X11/81/08
Rady Gminy Borzytuchom
z dnia 19 Iutego 2008 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Borzytuchom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2001 roku Nr 142,poz 1591 z pdZniejszymi zmianami/ i z art. 21 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 z p6ézniejszymi
zmianami/

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Borzytuchom na lata 2008-2012, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2
Powotane w tresci Programu artykuly ustawy bez blizszego okreslenia oznaczajg artykuly
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266 z pézniejszymi
zmianami/.

§3

Traci moc Uchwata Nr XXVIII/140/01 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 28 grudnia 2001 r.
w sprawie okre$lenia zasad polityki czynszowej na terenie gminy Borzytuchom.

&4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen w
Urzegdzie Gminy i w Biuletynie Informacji Publiczne;.

Zataczniki: \
- zatacznik do uchwaty Do \3\/\/‘



Zalacznik do Uchwaty Nr X1I/81/08 Rady Gminy Borzytuchom
z dnia 19 lutego 2008 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BORZYTUCHOM NA LATA 2008-2012

I. Prognoza dotyczaca  wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§1

1. Zas6b mieszkaniowy gminy Borzytuchom wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2007 r.
przedstawia sie nastgpujaco:

Lokale socjalne

L.p. Miejscowosé Nr lokalu Pow. Rodzaj Rok Stan
uzytkowa | budynku budowy lokalu
2
m

1 la 20,23 dobry

2 1b 21,79 dobry

3 Elorég‘eﬁlzﬁ olecia I 28.75 | mieszkalny | 1973 dobry

4 ’ 1d 25,75 dobry
5 5b 48,97 dostateczny

6 | Niedarzyno 21a/2 40,66 szkolny 1963 dobry
7 | Chotkowo 43 94,96 mieszkalny | przed 1945 | dostateczny
8 | Osieki 7/3 56,50 mieszkalny | przed 1945 | dostateczny
9 | Struszewo 33 74,83 mieszkalny | przed 1945 | dostateczny

Lokale mieszkalne
L.p. Miejscowosé Nr lokalu Pow. Rodzaj Rok Stan
uZytkzowa budynku budowy lokalu
m

1 52/1 77,90 dobry

2 52/2 69,90 ) dobry

3 Borzytuchom 59/3 32,60 mieszkalno 1990 dobry

4 ul. Zwycigstwa 59/4 44,40 — ustugowy dobry

5 52/5 69,50 : dobry
6 | ul. Zwyciestwa 29/2 33,30 mieszkalny | przed 1945 | dostateczny

ul. Ogrodowa 4/4 62,00 szkolno - 1976 dobry

mieszkalny

8 | Niedarzyno 21a/l 59,02 szkolny 1963 dobry

9 21/1 90,04 dobry

10 | Dabréwka 2172 76,05 szkolny przed 1945 dobry

11 21/bn 38,00 dobry

12 | Dgbréwka 42/1 53,50 mieszkalny 1967 dobry




iy

D

Zestawienie nieruchomos$ci w zaleznos$ci od roku budowy, w ktorych znajduja sie lokale
komunalne przedstawia ponizsze zestawienie:

Rok budowy Ho$¢ budynkéw Hos¢ lokali
do 1945 r. 5 7
1960-1970 2 3
1970-1980 2 6
1980-1990 1 5

3. Dynamika zmian ilosci zbywanych lokali przedstawia ponizsze zestawienie:

Rok zbycia lokali 1lo§¢ zbytych lokali
2005 -
2006 -
2007 1

Z powyzszych zestawien wynika, ze stan techniczny lokali mieszkalnych jest dobry,
natomiast lokali socjalnych jest dostateczny i wymaga naktadéw finansowych na utrzymanie
istniejacej substancji mieszkaniowej. W ostatnim czasie gmina poprzez zaangazowanie
wiasnych $rodkow finansowych uzyskata dodatkowo cztery lokale socjalne, ktore znajduja
sie¢ w dobrym stanie technicznym. Z powyzszych lokali cze$¢ ich przeznaczona jest do

sprzedazy.
§2
Przewidywana ilos¢ i powierzchnia uzytkowa lokali w poszczeg6lnych latach przedstawia sie
nastepujaco:
L.p. Wyszczegélnienie Stan na 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
31.12.2007
1 llo$¢ lokali mieszkalnych 12 11 10 10 10 10
Powierzchnia lokali 706,21 | 672,91 | 619,41 | 619,41 | 619,41 | 619,41
mieszkalnych w m”
3 Hos¢ lokali socjalnych 9 7 6 7 7 10
4 Powierzchnia lokali 412,44 | 242,65 186,15 186,15 | 186,15 | 306,15
socjalnych
5 Ilos¢ sprzedanych lokali - 3 -2 - - -
6 Hos¢ utworzonych - - - - - -
nowych lokali
mieszkalnych
7 Tlos¢ utworzonych - - - - - 3
nowych lokali socjalnych
8 Z pozycji 1: stan techn. lokali mieszkalnych
Bardzo dobry - - - - -
Dobry 10 10 10 10 10
Dostateczny 1 - - - -

Zty




II.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§4

§3
Potrzeby remontowe 1 modernizacyjne przeastawiajq Si¢ nastepujaco:
L.p. Miejscowosé Budynek - lokal Potrzeby Uwagi
1 Borzytuchom Osrodek zdrowia -docieplenie
-remont stropodachu
2 Borzytuchom Mieszkalny -remont dachu do sprzedazy
Zwycigstwa 29 (wspdlnota
mieszkaniowa)
3 Borzytuchom Przedszkole -remont elewacji,
Ogrodowa 4 -wymiana stolarki
okiennej
4 Dabréwka 21 Szkota -malowanie klatki
schodowe;j
- 5 Dabrowka 42 Budynek -generalny remont | do sprzedazy
mieszkalny budynku (wspdlnota
mieszkaniowa)
6 |Niedarzyno 21 a Szkota - remont mieszkania
7 Borzytuchom Budynek - docieplenie
Czterdziestolecia mieszkalny budynku,
1a, 1b, 1¢,1d,5b -wymiana pokrycia
dachowego,
-remont lokalu 5b
8 Chotkowo 43 Budynek mieszkalny | -generalny remont do sprzedazy
9 Osieki 7/3 Budynek mieszkalny | -generalny remont do sprzedazy
(wspdlnota
mieszkaniowa)
10 | Struszewo 33 Budynek mieszkalny | - generalny remont | do sprzedazy
N
III.  Planowana sprzedaz lokali w poszczegéinych latach

1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych i socjalnych nalezy uwzgledniaé nastgpujace

przestanki:

stan komunalnego zasobu mieszkaniowego wymaga znacznych nakladéw, a
mozliwosci budzetu gminy sg ograniczone,

w pierwsze] kolejnosci powinny by¢ zbyte lokale
nieruchomosciach w ktoérych sa wspdlnoty mieszkaniowe,
nalezy pozostawi¢ w zasobie mieszkaniowym gminy lokale mieszkalne w
budynkach uzytecznosci publicznej, gdzie gmina posiada 100% udzialéw w
nieruchomoéci oraz tam gdzie znajduja si¢ lokale socjalne o dobrym standardzie
technicznym a przede wszystkim w miejscowosci Borzytuchom.

mieszkalne w



Sprzedaz lokali odbywa¢ sie bedzie na podstawie ustalen Rady Gminy w oparciu o przepisy
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 ze zmianami/.
2. Przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych i socjalnych w poszczego6lnych latach:

by

2008 -3 s
2009 -2
2010-0
2011 -0
2012 -0
IV.  Zasady polityki czynszowej
§5

1. Czynsz obejmuje nalezyte utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci,
przeprowadzanie remontéw, zarzadzanie nieruchomoscia, utrzymanie pomieszczen
wspolnego uzytkowania oraz ubezpieczenie nieruchomosci;

2. Stawka bazowa czynszu nie moze przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu;

3. Wojt Gminy ustala stawki czynszu wynajetych lokali wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy na zasadach ustalonych w art. 8a i art. 9 ustawy z
uwzglednieniem czynnikow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy oraz na zasadach
przyjetych w Uchwale Nr X% /82/9%.. ... Rady Gminy Borzytuchom z dnia. 13922008+ w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Borzytuchom:

mieszkanie o wspotczesnym standardzie wyposazone w - 0% obnizonej stawki bazowej
a | c.o. z dala czynne, ciepla wode, kanalizacje, energie
elektryczna, WC, tazienke

b | brak c.0. z dala czynnego - 5% obnizonej stawki bazowej

¢ | brak cieple] wody z dala czynnej - 5% obnizonej stawki bazowej

d | brakc.o.icw. - 10% obnizonej stawki bazowej

¢ | brak fazienki - 5% obnizonej stawki bazowej

f | brak W.C. - 5% obnizonej stawki bazowej

g | brak wody - 15% obnizonej stawki bazowej

h | brak kanalizacji - 5% obnizonej stawki bazowej

i |lokale mieszkalne sotectw Dabrowka, Krosnowo, Niedarzyno, |- 5% obnizonej stawki bazowej

Osieki, Jutrzenka, Chotkowo, Struszewo
j {zabudowa peryferyjna /odl. powyzej 500 m/ od zwartej|- 10% obnizonej stawki bazowej
zabudowy na terenie gminy
k | usytuowanie - poddasze - 10% obnizonej stawki bazowej
1 | niski parter — zawilgocenie gruntu - 10% obnizonej stawki bazowej
m | wiek budynku 11-30 lat - 5% obnizonej stawki bazowej
n | wiek budynku 31-50 lat - 10% obnizonej stawki bazowej

o | wiek budynku powyzej 50 lat

- 20% obnizonej stawki bazowej

4.

Maksymalna obnizka stawki bazowe]j nie moze przekroczy¢ 50% jej wartoscei.




W lokalach o powierzchni powyzej 80 m? wysoko$¢ czynszu nalezy ustalaé w wysokosci
150% stawki czynszu okreslonej w pkt.3

Czynsz najmu lokali socjalnych ustala si¢ w wysokosci 50% najnizszego czynszu,
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym /art. 23 ust. 4/. Nie pobiera si¢
czynszu od oséb poszkodowanych w Wynjgiu pozaru i klesk zywiotowych.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§6

Najemca jest obowigzany utrzymywacé lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych
jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym
okres$lonym odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku domowego. Najemca jest
takze obowiazany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czg¢sci budynku
przeznaczone do wspoélnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze,
pomieszczenia zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.
Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz sciennych okladzin
ceramicznych, szklanych i innych;

2) okienidrzwi;

3) wbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana;

4) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej (gazowych,
elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek z syfonami, baterii i zawor6w
czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony,
lacznie z ich wymiang;

5) osprzgtu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodow oraz osprzgtu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiana zuzytych elementow;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono
zainstalowane na koszt Wynajmujacego, takze jego wymiana;

8) przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwioczne usuwanie ich niedroznosci;

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez;,

a)  malowanie lub tapetowanie oraz napraw¢ uszkodzen tynkéw, $cian i
sufitéw; .
b)  malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych.
Wynajmujacy jest obowigzany do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych
instalacji i urzadzen zwigzanych z budynkiem umozliwiajacych najemcy korzystanie z
wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii elektrycznej, dzwigéw osobowych oraz
innych instalacji i urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu i budynku okreslone
odrgbnymi przepisami.
Do obowiazkéw Wynajmujacego nalezy w szczegbdlnoscei:

1) utrzymanie w naleZzytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynku, stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktorych mowa w
pkt 1, oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie



od przyczyn, z tym ze najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z
jego winy;
3) dokonywanie naprawa lokalu, napraw lub wymiana instalacji 1 elementdw
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza:
a)  napraw i wymiany wewngetrznych instalacji: wodociagowej, gazowej 1
cieptej wody — bez armattiry i wyposazenia, a takze napraw i wymiany
wewngtrznej instalacji, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z
grzejnikami, instalacji elektrycznej, anteny zbiorcze] — z wyjatkiem
osprzetu;
b)  wymiany piecdw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz
podiég, posadzek 1 wykladzin podiogowych, a takze tynkow.
5. Wojt Gminy ustali zakres, zasady 1 termin przeprowadzania kontroli lokali
mieszkalnych.

§7

Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt
Gminy przy pomocy pracownika do urzedu ds. gospodarki komunalne;.

Nie wydaje si¢ za celowe podjecie w biezacym piecioleciu prywatyzacji zarzadzaniem
komunalnym zasobem mieszkaniowym gminy ze wzgledu na niski stan posiadania.

VL. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§8
Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda;
1. Srodki ujete w budzecie gminy stanowiace wplywy z czynszéw;

2. Dotacje celowe z budzetu panstwa.

VII. Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach

§9

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontéw oraz koszty modernizacji lokali w budynkach wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina
jest jednym z wspoiwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawiaja si¢ nastepujaco:

tys. zt

L.p. Wyszczegolnienie 2008 2009 2010 2011 2012
1 | Koszty biezacej eksploatacji 5.000 8.000 | 10.000| 10.000| 10.000
2 | Koszty remontow - 5.000 5.000 5.000 5.000
3 | Koszty modernizacji - | 110.000 - - -
4 | Koszt zarzadu nieruchomosci - - - - -

wspélnych

5 | Wydatki inwestycyjne - - - - -
Razem 5.000 | 123.000 | 15.000| 15.000| 15.000




(4

7 powyzszej tabeli wynika, iz do 2012 roku koszty eksploatacji i remontéw zostang pokryte z
czynszOw za lokale mieszkalne jak rowniez z czynszéw za lokale uzytkowe. Do 2012 roku
nie przewiduje si¢ naktadéw inwestycyjnych na zwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy.

VIII. Opis innych dzialan majqcyéh na celu poprawe wykorzystania i
racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§10

Z uwagi na szczupto$¢ srodkéw finansowych budzetu gminy bedzie sie poszukiwad
rozwiazan promujacych pozyskiwanie taniego budownictwa mieszkaniowego.

Obecny zasoéb gminy nie zaspakaja potrzeb mieszkaniowych mieszkancdéw, wobec czego
nalezy dazy¢ do pozyskiwania w pierwszej kolejnosci lokali socjalnych.

§11

W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy nauczycieli, lekarzy lub o0séb uprawiajgcych specjalnosci,
ktérych zatrudnienie na terenie gminy ma szczegdlne znaczenie spoleczne. Wojt gminy
okresli lokale, ktére nalezy przeznaczy¢ na wynajem na czas trwania stosunku pracy.

§12

Najemcy, ktéremu zaoferowano nabycie zajmowanego lokalu w ramach pierwokupu, a ktory
nie skorzystal z przyshigujacego mu prawa, mozna wypowiedzie¢ najem, pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania wynajecia w tej samej miejscowosci innego lokalu,
spetniajacego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spelnia¢ lokal zamienny.

§13

Lokatorom uzywajacym lokal w sposob sprzeczny z umowa, dewastujacym i dopuszczajacym
do powstania szkdd nalezy wypowiadaé umowy najmu zgodnie z ustaleniami art. 11 ustawy.



