UCHWALA Nr I1X/94/15
Rady Gminy Borzytuchom z dnia 15 grudnia 2015 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
obrebie geodezyjnym Niedarzyno gmina Borzytuchom (dziatka nr 32/3)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199; zm. Dz. U. poz. 443, poz. 774,
poz. 1285, poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515),
realizujgc Uchwate Nr XXV/205/2013 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 30 lipca 2013 roku o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pofozonego w obrgbie geodezyjnym Niedarzyno gmina Borzytuchom, na wniosek
Wojta Gminy Borzytuchom oraz po stwierdzeniu iz plan nie narusza ustaled Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borzytuchom, Rada
Gminy Borzytuchom uchwala, co nastepuije:

Dziat 1. PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
geodezyjnym Niedarzyno gmina Borzytuchom (dziatka nr 32/3), zwany dalej ,planem”.
Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,55 ha.
Granice planu obejmujg obszar, ktéry zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.
4. Celem planu, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1 jest ustalenie przeznaczenia terenu dla potrzeb
zagospodarowania i zabudowy o charakterze mieszkalno-turystycznym (wraz z
okresleniem innych funkcji terenéw potozonych w granicach planu)
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§ 2.
Integralng czescig uchwaty jest:

1) zatgcznik Nr 1 do uchwaty - nazywany w tresci uchwaty rysunkiem planu: “Niedarzyno.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie
geodezyjnym Niedarzyno gmina Borzytuchom (dziatka nr 32/3). Skala 1:1000”,

2) zatgcznik Nr 2 do uchwaty — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,

3) zatgcznik Nr 3 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§ 3.
1. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujgcymi ustaleniami planu sg
nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
nieprzekraczaine linie zabudowy,
obowigzujgce linie zabudowy,
oznaczenia cyfrowo-literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
granice strefy czesSciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.lII,
) granice strefy ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej W.I11.
2. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1, naniesiono (w granicach planu) nastepujace
oznaczenia graficzne nie bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub roznych zasadach
zagospodarowania (proponowane),
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2) linie podziatu wewnetrznego (proponowane),
3) trasy infrastruktury technicznej (istniejgce i proponowane),
4) pomosty (proponowane).

. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 2 pkt. 1, naniesiono (poza granicach planu)

nastepujgce oznaczenia graficzne nie bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”,
2) granice obszaru Natura 2000 ,Dolina Stupi” PLB 220002.

§ 4.

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i ustaleniach rysunku planu jest

mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
o ktérym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé graficzny planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej do celéw projektowych w skali 1:1000, stanowigcy
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi zgodnie
z rysunkiem planu, ktéremu przyporzgdkowany jest symbol liczbowo-literowy i do
ktérego odnoszg sie ustalenia niniejszego planu zawarte na rysunku planu oraz w
czesci tekstowej (uchwale),

5) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang tj. nieruchomos¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepisdw i aktow prawa
miejscowego),

8) powierzchni zabudowy (teren przeznaczony pod zabudowe) — nalezy przez to
rozumieé wyznaczong przez rzut pionowy najdalej wysunietych zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu (na danej dziatce budowlanej) i okreslong wielkoscig
wyrazong w metrach kwadratowych; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu istniejgcego oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkéw, zadaszen majgcych podparcie stupami
na gruncie, wiat, balkondw, wykuszy, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia
zewnetrznego i zabudowy tymczasowej,

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 %
powierzchni taraséw i stropodachéw z taka nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?,
oraz wode powierzchniowg na tym terenie,

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielkos¢ wyrazong w
procentach i przedstawiajgcg stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu
(dziatki budowlanej),

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé wielkosé
wyrazong w procentach i przedstawiajgcg stosunek powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu (dziatki budowlanej),

10) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy stosunek
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw znajdujgcych
sie na danym terenie (dziatce budowlanej) do powierzchni terenu (dziatki budowlanej),

11) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynku do
gtéwnej kalenicy dachu — liczong od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku,

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajaca
fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkoéw,
obowigzujgcg na catej wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkondow i wykuszy
oraz zadaszenh nad wejsciami do budynkdw wystajgcych do 1,5m przed linie zabudowy
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a takze gzymsoéw, okapéw, schoddw terenowych, pochylni, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementéw,

13) obowigzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany
budynku; linia ta nie dotyczy: balkonéw i wykuszy oraz zadaszen nad wejSciami do
budynkow wystajgcych do 1,5m przed linie zabudowy a takze gzymsow, okapdw,
schodéw terenowych, pochyini, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji i innych
podobnych elementéw,

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi we wtasciwych przepisach prawa.

Dzial 2. USTALENIA OGOLNE DLA OBSZARU OPRACOWANIA PLANU
Rozdziat 1.

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5.

1. Ustala sig podziat obszaru opracowania planu na 38 terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymi (w tym 12 terendw dla funkcji komunikacji — drogi i ciggi piesze)
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) MN - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej,

2) MN,U - teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

ustugowe;j,

UT - teren zabudowy ustug turystycznych,
ZL — teren zieleni (las),
ZP —teren zieleni (zielen parkowa),
Ws — teren wod (wody powierzchniowe),
W — teren urzgdzen wodnych (rowy),
KP — teren komunikacji (parking),
) Kp —teren infrastruktury technicznej (przepompownia sciekow),

10) E — teren infrastruktury techniczne;j (stacja transformatorowa),

11) KDD - teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa),

12) KDW — teren komunikacji (droga wewnetrzna)

13) Kx - teren komunikacji (ciag pieszy).
3. Szczegotowe zasady zagospodarowania i zabudowy poszczegdinych terendw, zostaty

okreslone w kartach terenéw w Dziale 3. niniejsze; uchwaty.
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Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§6.
1. Elementami ksztattujgcymi tad przestrzenny na obszarze objetym opracowaniem planu
sa:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru opracowania planu
zawarte na rysunku planu (wydzielenie terenéw liniami rozgraniczajgcymi)



5) ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow
(ustalenia szczegotowe opracowane dla poszczegdlnych terenow w tym: linie
zabudowy, wielkos¢ powierzchni zabudowy, wysokos¢ zabudowy, geometria dachow).

2. Zagospodarowanie poszczegblnych terendw powinno uwzgledniaé zachowanie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

3. Ustala sie wymdg harmonizowania budynkéw usytuowanych w ramach catego obszaru
pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachdw, rodzaju materiatdw pokrycia

dachowego; zabudowa powinna byé ksztattowana w sposéb zharmonizowany z

otoczeniem i spdjna wewnetrznie.

W obszarze planu ustala sie zakaz realizacji zabudowy tymczasowej (sezonowej).

Ustala sie zakaz lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet o
mocy przekraczajacej 100 kW.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§7.

. Obszar w granicach planu potozony jest w otulinie Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”.

. Caly obszar potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP)
Nr 117 Bytow i jego projektowanym obszarze ochronnym, obowigzujg w nim ograniczenia,
zakazy i nakazy w uzytkowaniu wynikajgce z obowigzujgcych przepisow.

3. Wyklucza sie mozliwosé lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco

oddziatywac na srodowisko.

4. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw oznaczonych symbolem MN nie powinien
przekracza¢ wartosci ustalonych przepisami dla terendw zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej; dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U nie powinien przekraczaé
wartosci ustalonych dla terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; dla terendow
oznaczonych symbolem UT, ZP nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

5. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujgce sie w zasiegu ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci ustugowej winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony
przed ucigzliwosciami.

6. Uciazliwosé prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moze przekroczyé granic terenu, do
ktérego wiasciciel posiada tytut prawny; w szczegdlnosci dziatalno$¢ ustugowa nie moze
powodowac przekroczen normatywnych wartosci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu
dzwieku w $rodowisku mierzonych na granicy wiasnosci terenu.

7. Na terenie kazdej z dziatek budowlanych wydzieli¢ miejsce do czasowego gromadzenia
odpadow.

8. Z powstajgcymi odpadami komunalnymi postepowaé w sposéb okreslony w przepisach
prawa miejscowego (Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); odpady inne niz
komunalne, w tym niebezpieczne, nalezy gromadzic selektywnie, a nastepnie
przekazywac do najblizszych miejsc, w ktérych zostang poddane odzyskowi lub zostang
unieszkodliwione.

9. Wzbogacenie istniejace] zieleni poprzez nasadzenia nowych grup drzew i krzewodw
gatunkami zgodnymi z miejscowymi warunkami siedliska.

140 Obowigzuje =zakaz odprowadzania do zbiornika wodnego $ciekdw, w tym
oczyszczonych.

11, Ziemie urodzajng i masy ziemne z korytowania drég nalezy wywozi¢ w miejsce
wskazane przez Urzad Gminy, zas pochodzgcg z wykopow fundamentowych
zagospodarowaé w granicach dziatek budowlanych lub wywozi¢ w miejsce wskazane
przez Urzad Gminy.

12. W zagospodarowaniu terenu nalezy zachowac istniejacg zielen, zwtaszcza drzewa i

krzewy; ich usuniecie wymaga uzyskania zezwolenia Wéjta Gminy Borzytuchom - w trybie
obowigzujgcych przepisow odrebnych.
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13. Przy realizacji planowanego zagospodarowania powinna by¢ uwzgledniana ochrona
gatunkowa roslin, grzybow i zwierzat w zakresie wynikajacym z obowigzujgcych
przepisow; realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki wystarczajacej do uzyskania
stosownych zezwoler: odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkéw chronionych.

14, Znajdujgce sie w granicach planu zbiorniki wodne nalezy zachowaé w stanie
obecnym, nie nalezy ich przeksztatcaé, ani pozbawiaé porastajgce] brzegi roslinnosci; po
wybudowaniu zespotu zabudowy zbiorniki te bedg stanowity - najcenniejszy przyrodniczo
fragment terenu, nalezy traktowac je jako lokalng ostoje réznorodnosci biologicznej.

15. Zagospodarowanie obszaru objetego planem nie powinno zmieniaé stosunkow
wodnych na terenach przylegtych.

16. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikagji
wewnetrznej.

1 Roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w sposéb minimalizujgcy uszkodzenia urzgdzen
melioracji wodnych szczegétowych; w przypadku przerwania lub ich uszkodzenia, istnieje
obowigzek naprawy urzgdzen w sposéb zapewniajacy ich prawidtowe funkcjonowanie na
gruntach poza granicami planu.

18. Wzdtuz istniejgcych urzadzen wodnych wymagane jest pozostawienie pasa zieleni
niskiej o szerokosci nie mniejszej niz 5 m od korony skarpy (w celu zapewnienia dostepu
na czas wykonywania konserwacji).

19. Dopuszcza sig realizacje zbiornikéw wodnych dla potrzeb rekreacyjnych.

20. Projekty budowlane poszczegéinych obiektéw kubaturowych i liniowych (drogi,
kanalizacja) powinny by¢ poprzedzone szczegdtowym rozpoznaniem warunkow
geotechnicznych - w trybie obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

21, W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gérnicze, a takze
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig¢ mas ziemnych.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 8.

1. W granicach terenu objetego planem znajdujg sie:

1) stanowisko archeologiczne oznaczone AZP14-32/39 objete czesciowg ochrong
archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.I| czgsciowe] ochrony archeologiczno-
konserwatorskiegj),

2) stanowiska archeologiczne oznaczone AZP 14-32/36 | AZP 14-32/40 objete
ograniczong ochrong archeologiczno-konserwatorska (strefa W.III ograniczonej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej).

2. W strefie  W.II  czesciowe] ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmujacej
stanowiska archeologiczne (osady, cmentarzyska ptaskie) posiadajgce istotne wartosci
dla dziedzictwa kulturowego gminy i budujace jej lokalng tozsamos$é ustala sie:

1) wymoég przeprowadzenia na obszarach ptaskich stanowisk (w zasiegu ich
wystepowania) archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi (takich jak lokalizacja
zabudowy, lokalizacja wszelkich inwestycji, zmiana funkcji i podziaty terenu,
melioracje, budowa systeméw infrastruktury technicznej i drég, zalesienia, orki itd.), w
trakcie ktorych moze doj$¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektow
archeologicznych zalegajgcych pod powierzchnig ziemi. Zakres niezbednych do
wykonania badan archeologicznych okresli inwestorowi Pomorski Wojewoddzki
Konserwator Zabytkéw w wydanym na jego wniosek pozwoleniu (na zasadach
okreslonych przepisami szczegdélnymi dot. ochrony zabytkéw). Po zakonczeniu badan
archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany,

2) adaptacje i wilgczenie w strukture funkcjonalng gminy wartosciowych elementow
dziedzictwa archeologicznego.

3. W strefie W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konsenn/atorskiej ustala sie:



1)

wymoég przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan
interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi,
realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego, w zakresie okreslonym
pozwoleniem wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,

po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢
niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych, w zakresie
okreslonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Po zakonczeniu
badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢ trwale zainwestowany.

4. W granicach pozostatego terenu (fj. poza w/w strefami ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej), w przypadku (w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych)
odkrycia przedmiotu, co do ktdrego isthieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1)
2)
3)

wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

Rozdziat 5.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§9.

Zgodnie z Dziatem 3. niniejszej uchwaty tj. ustaleniami szczegdtowymi dla terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi (kartami terenow).

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy

§ 10.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej (MN) ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 25%,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,

ilo§¢ budynkéw na dziatlce — do dwodch: jeden mieszkalny i jeden gospodarczo-
garazowy lub jeden mieszkalny z garazem i jeden gospodarczy,

budynki mieszkalne: wolnostojgce, podpiwniczone lub bez podpiwniczenia, z
poddaszem uzytkowym lub bez poddasza uzytkowego, poziom posadzki parteru nie
powinien przekracza¢ 50cm,

wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne (w tym
poddasze uzytkowe) oraz do 8,5m,

wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6,0m,

geometria dachu: dachy dwu- lub wielospadowe (z wyjatkiem dotyczgcym terendéw
17MN i 19MN — zgodnie z § 34 ust. 4 pkt. 2 oraz § 36 ust. 4 pkt. 2) o gtdwnych
potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat pochylenia 27-45° dopuszczalne
okna potaciowe lub doswietlenie poddasza lukarnami; materiat pokrycia dachu:
dachowka ceramiczna w jednolitym kolorze ceglastym (z wyjatkiem czesci terenow
13MN i 14MN - zgodnie z § 30 ust. 4 pkt. 2 oraz § 31 ust. 4 pkt. 2), z zakazem
stosowania pokry¢ z potyskiem; maksymalny wystep okapu do 50 cm,

garaze na dziatkach moga by¢ wbudowane i dobudowane do budynku mieszkalnego
lub stanowié usytuowany oddzielnie budynek, forma i pokrycie dachéw na

wolnostojgcych garazach lub budynkach gospodarczych, jak na budynkach
mieszkalnych,

10) kolorystyka elewacji budynkow powinna by¢ stonowana w kolorach jasnych wpisujgca

sig harmonijnie w otoczenie (z wykluczeniem bieli i kolorow intensywnych na
wiekszych ptaszczyznach elewaciji),



11) posesje od strony drég nalezy obsadzi¢ zielenia zywoptotows; ogrodzenia od strony
drég o wysokosci do 1,50m (zaleca sie proste konstrukcje wykonane z metalu, drewna
lub ceramiki - z wykluczeniem petnych prefabrykowanych elementéw betonowych);
kolorystyka ogrodzer - ogrodzenia metalowe w kolorze grafitowym, ogrodzenia
drewniane w kolorze ciemnego brazu; zaréwno materiat jak i kolorystyka ogrodzenia
powinny nawigzywac do materiatu i kolorystyki Zabudowy terenu,

12) zabudowa na dzialce budowlanej powinna byé zharmonizowana pod wzgledem
kolorystyki, zastosowanych materiatow i form architektonicznych.

. Dla terenéw zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j

(MN, U) ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

3) intensywnos$c zabudowy: od 0,05 do 0,8,

4) pomieszczenia zwigzane z wykonywaniem ustug, mieszkalne oraz gospodarcze w
jednym lub w oddzielnych budynkach,

5) budynek mieszkalny powinien spetia¢ warunki ustalone dla zabudowy mieszkalne;
jednorodzinnej (MN) w § 10. ust. 1 pkt. 5-6 i 8-9,

6) budynki ustugowe i gospodarcze przybudowane do budynku mieszkalnego i
wolnostojgce parterowe; poziom posadzki parteru nie powinien przekracza¢ 30cm nad
poziomem terenu; dachy jak na budynku mieszkalnym,

7) forma i pokrycie dachéw na wolnostojgcych garazach lub budynkach gospodarczych,
jak na budynkach mieszkalnych,

8) pozostate wymagania zgodnie z warunkami ustalonymi dla zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej (MN) w § 10. ust. 1 pkt. 10-12.

. Dla terenéw zabudowy ustug turystycznych (UT) ustala sie:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%,

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5,

4) zabudowa o wysokosci do 4,5m.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
(ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych | lesnych)

§11.

. Plan obejmuje grunty o powierzchni 12,55 ha w stosunku, do ktérych przeznaczenie jest
ustalane w ramach niniejszego planu (w tym:; uzytki rolne klas IV-VI — 11,49 ha, nieuzytki
— 0,99 ha, grunty lesne (lasy — 0,07 ha).

. W ramach niniejszego planu na cele nierolnicze i nielesne przeznacza sie uzytki rolne o
powierzchni 11,49 ha, ktére nie wymagajg wyrazenia zgody, a ktdérych zmiana
przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleéne dokonuje sie w ramach uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym:

1) uzytki rolne pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni 8,68 ha (w tym: RV-3,31
ha, RVI-5,37 ha),

2) uzytki rolne pochodzenia organicznego o tacznej powierzchni 2,81 ha (w tym: LIV-
1,25ha, £V-0,11 ha, PsV-1,31 ha, W/IV-0,05 ha, W/ V-0,01 ha, W/PsV-0,08 ha).

. Wytgczenie z produkcji uzytkéw rolnych klas V-V i VI wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego, moze nastapi¢ po wydaniu decyzji zezwalajacych na takie wytaczenie.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci




§12.

1. Dopuszcza sie podziat poszczegoinych terenow MN na dziatki budowlane (powinien on
by¢ dokonany zgodnie z zasadg orientacyjnego podziatu przedstawiong na rysunku planu
- w dostosowaniu do wystepujacych uwarunkowan); dopuszcza sie zmiany w
zaproponowanym na rysunku planu podziale na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania minimalne] powierzchni 1000 m? dziatki budowlanej oraz zapewnienia
bezposredniego dostepu poszczegdinych dziatek do drogi publicznej lub drogi
wewnetrzne;.

2. Dopuszcza sie podziat terenu MN,U na dziatki budowlane pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni 700 m? dziatki budowlanej oraz zapewnienia bezposredniego
dostepu poszczegolnych dziatek do drogi publicznej lub drogi wewnetrzne;.

3. Granice pozostatych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, ustali¢ wg rysunku
planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13.
W przypadku realizacji obiektow o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu
(przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe), ustala sie obowigzek ich zgtaszania do

Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912
Warszawa).

Rozdziat 10.
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemdw komunikacii

§ 14.

1. Powigzanie komunikacyjne zespotu planowanej zabudowy z ukifadem zewnetrznym
poprzez istniejgca droge stanowigcg wtasnos¢ Gminy Borzytuchom (dziatka nr 254 - poza
granicami planu). W planie uwzgledniono rezerwy terenowe dla poszerzenia pasdw
drogowych w/w drogi (poszerzenie o tereny 08KDD i 08KDD).

2. Obstuga komunikacyjna zespotu planowanej zabudowy w oparciu o wyznhaczony uktad
komunikacji tj. drogi publiczne dojazdowe (oznaczone symbolami 01KDD, 08KDD i
09KDD) oraz drogi wewnetrzne (oznaczone symbolami 02KDW, 03KDW, 04KDW,
05KDW, 06KDW, 07KDW i 10KDW); szczegodtowe parametry drég zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zawartymi w Dziale 3. niniejszej uchwaty.

3. Parkowanie w granicach terenu 5KP (z mozliwoscig parkowania np. w ramach terenu
4KDW). Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg — nie wyznacza sie.

4. Przy projektowaniu drég dopuszcza sie (w zaleznosci od potrzeb i mozliwosci
terenowych), urzadzenie zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Dla potrzeb planowanej zabudowy (w ramach poszczeg6lnych terenéw) wymagane jest
zabezpieczenie miejsc do parkowania w tym: w zabudowie mieszkalne] jednorodzinnej
(MN) — 1 miejsca postojowe na jedno mieszkanie, w zabudowie mieszkalnej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug | w zabudowie ustugowej (MN,U; UT) — 1 miejsca

postojowe na jedno mieszkanie, 1 miejsce na 30 m? powierzchni sprzedazy, 1 miejsce na
3 miejsca w gastronomii.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

515.
1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia terenu:

1) sytuowanie liniowych elementdw infrastruktury technicznej pod ziemia,



2) zapewnienie dostepu, szczegolnie w sytuacjach awaryjnych, do wszystkich liniowych
elementow oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j,

3) zachowanie, modernizacje i rozbudowe, a takze mozliwos¢ likwidacji, w zaleznosci od
potrzeb istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

4) zatrzymywanie ,czystych” woéd opadowych w miejscu ich powstawania.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) doprowadzenie wody rozbudowanym wodociagiem grupowym Osieki Bytowskie —
Niedarzyno — Krosnowo z ujeciem wody w Osiekach Bytowskich,

2) zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych w wymagane] ilosci z sieci
wodociggowej lub przeciwpozarowego zbiornika wodnego,

3) usytuowanie sieci wodociggowg w pasach drogowych; dopuszcza sie jej budowe na
innych terenach jezeli nie bedzie to kolidowaé z zagospodarowaniem tych terendw.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw bytowych:

1) odprowadzenie $ciekdw bytowych do rozbudowanego zbiorowego systemu kanalizacji
sanitarne] aglomeracji Borzytuchom, ktérym sptyng na oczyszczalnie Sciekow w
Borzytuchomiu,

2) usytuowanie sieci kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych; dopuszcza sie jej
budowe na innych terenach, jezeli nie bedzie to kolidowaé z przeznaczeniem
podstawowym, ustalonym dla tych terenéw,

3) dopuszcza sig budowe urzgdzen kanalizacyjnych (przepompowni Sciekéw) na terenach
innych niz wskazane na rysunku planu pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie koliduje z
zagospodarowaniem tych terenéw; dopuszcza sie budowe przepompowni $ciekow dla
indywidualnych dziatek w przypadku braku mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia
sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej w przylegtej drodze,

4) zakaz realizacji indywidualnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowych oraz ich
gromadzenia w zbiornikach bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z terenow komunikacji do przydroznych
rowow trawiastych lub odcinkami sieci kanalizacji deszczowej do ziemi,

2) zatrzymywanie i zagospodarowanie woéd opadowych z dachéw | powierzchni
szczelnych terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w indywidualnych
systemach,

3) wody opadowe i roztopowe z zanieczyszczonych szczelnych terenéw, ujete
indywidualnymi lub lokalnymi systemami kanalizacyjnymi, przed wprowadzeniem do
ziemi lub wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia do wartosci okreslonych w
obowigzujgcych przepisach,

4) zapewnienie odptywu wod opadowych i roztopowych w sposéb chronigcy tereny
sgsiednie przed zalaniem.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) wytwarzanie ciepta na cele grzewcze i cieple; wody uzytkowej w indywidualnych
instalacjach grzewczych wykorzystujacych niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki energii,
w tym nosniki energii odnawialnej.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostarczanie gazu ziemnego siecig gazowg S$redniego cisnienia, przylagczong do
Krajowej sieci przesylowej gazu ziemnego (gazociggu wysokiego ci$nienia Bytow —
Stupsk, potozonego poza obszarem planu),

2) sytuowanie sieci gazowych w pasach drogowych planowanych ulic oraz w pasach
technicznych; dopuszcza sie ich budowe na innych terenach jezeli nie bedzie to
kolidowa¢ z zagospodarowaniem tych terenéw,

3) zachowanie wzdfuz gazociggdow stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach
odrgbnych; w strefie kontrolowanej zakazuje sie podejmowania dziatalnosci mogace;

zagrozi¢ trwalosci gazociagu w tym: wznoszenia budynkéw, urzadzania statych
sktadow i magazynéw, sadzenia drzew,




4) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikéw statych gazu ptynnego do czasu wybudowania
sieci gazowe,

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej 15 kV/0,4kV; teren przeznaczony na pod
stacje transformatorowg nie wykorzystany przez Zarzadzajgcego siecig
elektroenergetyczng powiekszy powierzchnie sagsiadujgcej dziatki budowlangj;
dopuszcza sie inng lokalizacje stacji transformatorowej jezeli bedzie to wynikaé z
potrzeb i nie bedzie kolidowaé z ustaleniami planu; lokalizacja budynkéw w poblizu
stacji transformatorowej powinna spetnia¢ wymagania wynikajgce z obowigzujgcych
przepisow w zakresie ochrony ppozarowej,

2) ustala sie trase linii kablowej SN 15 KkV; dopuszcza sie inng trase linii
elektroenergetycznej jezeli bedzie to wynikac z potrzeb i nie bedzie kolidowaé¢ z
ustaleniami planu,

3) przyjmuje sie zasade, ze linie elektroenergetyczne nn 0,4 kV i telekomunikacyjne beda
lokalizowane w pasie drogowym (poza jezdnig); cze$¢ pasa drogowego przeznaczona
pod linie elektroenergetyczne (o szerokosci wynikajacej z przepisow o budowie linii)
powinna by¢ wolna od sieci i urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych,

4) projektowanie i budowa sieci elektroenergetycznych powinno byé zgodne z przepisami
o obronie cywilnej,

5) przytgczenie odbioréw do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie na wniosek
zainteresowanego, wedtug warunkow okreslonych w umowie o przytaczenie zawartej z
zarzgdzajgcym siecig elektroenergetyczna.

8. W zakresie tgcznosci:

1) ustala sie wyposazenie catego obszaru planu miejscowego w infrastrukture
telekomunikacyjna,

2) przyjmuje sie jako zasade lokalizowanie skanalizowanej sieci telekomunikacyjnej w
liniach rozgraniczajgcych drég, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na
to pozwalajg; dopuszcza sie przebieg trasy w innych terenach tylko w sposéb nie
kolidujacy z zabudowa.

9. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepisow odregbnych; zakazy ustanowione w niniejszej uchwale (w tym

ograniczenia wysokosci zabudowy), nie dotyczg lokalizacji w/w inwestycji w obszarze
planu.

Rozdziat 12.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 16.

Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza sie dotychczasowy sposoéb
uzytkowania terenu.

Rozdziat 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym

§17.
Ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokoséci 1 % (dotyczy

terenédw oznaczonych symbolami KDD, KDW, Kx) oraz w wysokosci 5% (dotyczy
pozostatych terenow).
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Dziat 3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYDZIELONYCH
LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI (KARTY TERENOW)

§ 18.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 1MN:
1. Oznaczenie terenu: 1MN
2. Powierzchnia terenu: 0,53 ha
3. Przeznaczenie terenu:
| 1) teren zabudowy mieszkalne;] jednoredzinne;.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od terenu drogi 01KDD,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
| 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesne):
1) czeS¢ terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/40 objetego ograniczong ochrong archeologiczno-konserwatorska (strefa W.II ograniczonej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 3 niniejszej
uchwaty,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaly.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDD,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaly.
9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 19.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 2MN:
1. Oznaczenie terenu: 2MN
2. Powierzchnia terenu: 1,58 ha
3. Przeznaczenie terenu:
| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnei.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od terenu drég 01KDD i 04KDW oraz
12m od granicy lasu (dziatka nr 199/1, 199/2),
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 1 ninigjszej uchwaty.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
| 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreélonych w § 7 niniejszej uchwaly.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz Kultury wspétczesnej:
1) czgsc¢ terenu pofozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/40 objetego ograniczong ochrong archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.III ograniczone;j
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 3 niniejszej
uchwaty,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drég 01KDD i 04KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 ninigjszej uchwaty.
9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.
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§ 20.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 3MN,U:

1. Oznaczenie terenu: 3MN,U
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;j.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od terenu drog 01KDD, 04KDW oraz 8m
od terenu drogi 05KDW,

2) pozostate wg zasad okre$lonych w § 10 ust. 2 niniejszej uchwaty.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
| 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 2 niniejszej uchwaty.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspéiczesne;j:
| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drog 01KDD, 04KDW, 05KDW i 011KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.
9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 21.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 4MN:
1. Oznaczenie terenu: 4MN
2. Powierzchnia terenu: 1,40 ha

3. Przeznaczenie terenu:
| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od terenu drogi 04KDW, 12m od granicy
lasu (dziatka nr 199/1) oraz 12m od granicy dziatki nr 31/3,
2) pozostate wg zasad okre$lonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
| 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 1 ninigjszej uchwaly.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspétczesnei:
| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaly.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 04KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.
9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 22.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 5KP:
1. Oznaczenie terenu:; 5KP
2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha

3. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji (parking),
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
| 1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu - nie mniejszy niz 10%.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
| 1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okre$lonym w przepisach
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| odrebnych.

6.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspoiczesnej;

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

8.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 04KDW,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

9.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 23.
Ustalenia szczegotowe dla terenu BUT:
1. Oznaczenie terenu: 6UT
2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha

3.

Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustug turystycznych,
2) ustugi o charakterze przywodnym, z mozliwoscig ustug w zakresie gastronomii.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 6m od terenu drogi 04KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 3 niniejszej uchwaty.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drég 04KDW i 05KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 24,
Ustalenia szczegodtowe dla terenu 7MN:
1. Oznaczenie terenu: 7TMN
2. Powierzchnia terenu; 0,69 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalne] jednorodzinnej.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy 8m od terenu drogi 01KDW (z
rozszerzeniem do 12m zgodnie z rysunkiem planu), 8m od terenu drogi 05KDW, 10m od granicy
terenu 8ZP (ze zwezeniem do 8m zgodnie z rysunkiem planu),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu Kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspbéiczesnej:

1) czesc¢ terenu polozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/39 objgtego czesciowg ochrong archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.II czesciowej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 ninigjszej uchwaty.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drég 01KDD, 04KDW i 05KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaly.
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9.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 25,
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 8ZP:
1. Oznaczenie terenu: 8ZP
2. Powierzchnia terenu: 1,49 ha

3.

Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni (zieleh parkowa),

2) teren nalezy zagospodarowac jako zielen ogélnodostepna o charakterze parkowym,

3) w granicach terenu wystepuje naturalny istniejgcy zbiornik wodny (do zachowania jako
uzupetnienie i wzbogacenie funkcji terenu),

4) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz lokalizacje pomostéw rekreacyjnych,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i ciggow pieszych.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspdtczesne;j:

1) czesc terenu polozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/39 abjetego czesciowa ochrong archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.II czesciowej

ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 2 ninigjszej
uchwaly,

2) pozostate wg zasad ckreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 05KDW,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 26.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 92P:
1. Oznaczenie terenu: 9ZP
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha
3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni (zielen parkowa),

2) teren nalezy zagospodarowa¢ jako zieler ogdlnodostepna o charakterze parkowym,

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej i ciggdw pieszych.

4.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

[ 1) nie ustala sie.

4.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyc w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

B.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 ninigjszej uchwaty.

7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz kultury wspotczesne;:

1) czesé terenu polozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/39 objetego czesciowg ochrong archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.II czesciowej

ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 ninigjszej uchwaty.

8.

Zasady obstugi komunikacyjnej:




1) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDD,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 ninigjszej uchwaty.
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. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 27.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 10ZP:
1. Oznaczenie terenu; 10ZP
2. Powierzchnia terenu; 0,07 ha
3

. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni (zielen parkowa),

2) teren nalezy zagospodarowac jako zielen ogélnodostepna o charakterze parkowym,
3) dopuszcza sig obiekty matej architektury,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i ciagéw pieszych.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

(93]

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

=~

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspodtczesnej:

1) czgsc terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/40 objetego ograniczong ochrong archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.III ograniczone;
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 3 niniejszej
uchwaty,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 05KDW (poprzez tereny 8ZP i 21W),
2) pozostale wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 28.
Ustalenia szczegoétowe dla terenu 11ZL:
1. Oznaczenie terenu: 11ZL
2. Powierzchnia terenu: 0,22 ha
3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni (lasy),
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

[&)]

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okre$lonym w przepisach
odrebnych.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesnej:

1) czgsc terenu polozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/40 objetego ograniczong ochrong archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.II ograniczonegj
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 3 niniejszej
uchwaty,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 ninigjsze;] uchwaty.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 010KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.
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9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 29.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 122P:
1. Oznaczenie terenu: 12ZP
2. Powierzchnia terenu:; 0,07 ha

3. Przeznaczenie terenu:
1) teren zieleni (zielen parkowa),
2) teren nalezy zagospodarowac jako zieler ogéinodostepna o charakterze parkowym,
3) dopuszcza sie obiekty matej architektury,
4) dopuszcza sig lokalizacje urzagdzen infrastruktury technicznej i ciggdw pieszych.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
[ 1) nie ustala sie.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspétczesne;:
1) czgsc¢ terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/40 objgtego ograniczong ochrong archeologiczno-konserwatorska (strefa W.I1I ograniczone;j

ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 3 ninigjszej
uchwatly,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 ninigjszej uchwaty.
8. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 09KDD, 010KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.
9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 30.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 13MN:
1. Oznaczenie terenu: 13MN
2. Powierzchnia terenu: 0,89 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.
4, Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) linie zabudowy: obowigzujaca linia zabudowy 15m od terenu drogi 08KDD; nieprzekraczalna
linia zabudowy 6m od terenu drogi 01KDW, 10m od terenu drogi 06KDW (na potnoc od wiw
drogi, zgodnie z rysunkiem planu) oraz 6m od terenu drogi 06KDW (na potudnie od w/w drogi,
zgodnie z rysunkiem planu),
2) w stosunku do czeéci terenu 13MN (ij. dla dziatek budowlanych przylegajacych do drogi
08KDD) ustala sie kolor pokrycia dachowego — grafitowy (matowy),
3) kalenica gtowna budynku mieszkalnego — rownolegta do przylegajgcej drogi 08KDD,
4) pozostate wg zasad okre$lonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspdiczesne:

1) czesc terenu polozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-

32/39 objetego czesciowg ochrong archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.II czesciowej

ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 2 niniejszej
uchwaly,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaly.
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. Zasady obstugi kamunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drog 01KDD, 06KDW, 08KDD,

2) pozostate wg zasad okre$lonych w § 14 ninigjszej uchwaty.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.
§ 31.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 14MN:
1. Oznaczenie terenu: 14NMIN
2. Powierzchnia terenu: 0,84 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinne;.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy: obowigzujgca linia zabudowy 15m od terenu drogi 08KDD; nieprzekraczalna
linia zabudowy 6m od terenu drogi 01KDW, 10m od terenu drogi 07KDW (na pdinoc od wiw
drogi, zgodnie z rysunkiem planu) oraz 6m od terenu drogi 07KDW (na potudnie od w/w drogi,
zgodnie z rysunkiem planu),

2) w stosunku do czgsci terenu 14MN (tj. dla dziatek budowlanych przylegajgcych do drogi
08KDD) ustala sig kolor pokrycia dachowego — grafitowy (matowy),

3) kalenica gtowna budynku mieszkalnego — rownolegta do przylegajacej drogi 08KDD,

4) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejsze] uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drog 01KDD, 07KDW, 08KDD,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 32.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 15ZP:
1. Oznaczenie terenu: 15ZP
2. Powierzchnia terenu: 0,54 ha
3. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni (zielen parkowa),

2) teren nalezy zagospodarowac jako zielen ogdinodostepna o charakterze parkowym,

3) dopuszcza sig realizacje zbiornika wodnego o charakterze rekreacyjnym,

4) dopuszcza sig obiekty mate] architektury,

5) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i ciggow pieszych.

n

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

(&)

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych. :

6

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejsze] uchwaty.

7

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspoétczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaly.

8

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDD,

2) pozostate wg zasad okre$lonych w § 14 ninigjszej uchwaty.

[<e]

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
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| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

& 33.
Ustalenia szczegodtowe dla terenu 162P:
1. Oznaczenie terenu. 16ZP
2. Powierzchnia terenu: 0,74 ha
3

. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni (zielen parkowa),

2) teren nalezy zagospodarowac jako zielen ogolnodostepna o charakterze parkowym,

3) dopuszcza sie realizacje zbiornika wodnego o charakterze rekreacyjnym,

4) dopuszcza sie obiekty malej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i ciggéw pieszych.

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyc w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okre$lonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz kultury wspétczesne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaly.

. Zasady obstugi komunikacyjnej;

1) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDD, 03KDW,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaly.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 34.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 17MN:
1. Oznaczenie terenu: 17MN
2. Powierzchnia terenu: 0,54 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.

~

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy: nie ustala sie,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 1 ninigjszej uchwaty,

3) w stosunku do terenu 17MN (z uwagi wyjatkowg lokalizacje terenu wsrod zieleni parkowej w
tym wod powierzchniowych) dopuszcza sie swobode w ksztattowaniu cech architektury
budynkow w tym dowolnose form ksztattowania dachéw (przy zachowaniu jedynie ograniczenia
w zakresie ustalonej w planie wysokosci zabudowy oraz warunku ksztattowania zabudowy w
sposdb zharmonizowany z otoczeniem i spojny wewnetrznie).

w

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaty.

[e)}

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspétczesne;:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

[e2]

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 03KDW,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

9

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaly.
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§ 35.

Ustalenia szczegotowe dla terenu 182ZP:

1.

Oznaczenie terenu:

18ZP

2. Powierzchnia terenu;

0,74 ha

3.

Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni (zielen parkowa),
2) teren nalezy zagospodarowac jako zieler ogéinodostepna o charakterze parkowym,
3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika wodnego o charakterze rekreacyjnym,
4) dopuszcza sie obiekty matej architektury,
5) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej i ciggow pieszych.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
| 1) nie ustala sie.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesnej:
[ 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.
8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDD, 03KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.
9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 36.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 19MN:
1. Oznaczenie terenu:; 19MN
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren zabudowy mieszkalne] jednorodzinne;.

4

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy: nie ustala sie,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 10 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) w stosunku do terenu 19MN (z uwagi wyjgtkowa lokalizacje terenu wsrod zieleni parkowej w
tym wod powierzchniowych) dopuszcza sie swobode w ksztattowaniu cech architektury
budynkow w tym dowolno$c¢ form ksztattowania dachow (przy zachowaniu jedynie ograniczenia
w zakresie ustalonej w planie wysokosci zabudowy oraz warunku ksztattowania zabudowy w
Sposob zharmonizowany z otoczeniem i spéjny wewnetrznie)

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

[ 1) wg zasad okreslonych w § 12 ust. 1 niniejszej uchwaly.

[0)]

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreglonych w § 7 niniejszej uchwaly.

~J

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspétczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaly.

(o0

. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 02KDW,
2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 ninigjszej uchwaty.

. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaly.

§ 37.

Ustalenia szczegétowe dla terenu 20ZP:

1. Oznaczenie terenu;

20ZP

2. Powierzchnia terenu:

0,19 ha
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Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni (zielen parkowa),

2) teren nalezy zagospodarowac jako zielen ogolnodostepna o charakterze parkowym,

3) dopuszcza sig realizacje zbiornika wodnego o charakterze rekreacyjnym,

4) dopuszcza sie obiekty matej architektury,

5) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej i ciagdw pieszych.

i

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyc¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

(o]

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 ninigjszej uchwaty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesne:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

[as]

Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDD, 02KDW,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

w

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 38.
Ustalenia szczego6towe dla terenu 21W.
1. Oznaczenie terenu: 21W
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren urzgdzen wodnych (rowy).

. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz kultury wspotczesnej:

1) cze$¢ terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/39 objetego czesciowg ochrong archeologiczno-konserwatorska (strefa W.II czesciowej

ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDD,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaly.

. Zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaly.

§ 39.
Ustalenia szczego6towe dla terenu 22W:
1. Oznaczenie terenu: 22W
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha

3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren urzgdzen wodnych (rowy).

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach




| odrebnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesnej:
| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 05KDW (poprzez teren 8ZP),

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§ 40.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 23W:
1. Oznaczenie terenu; 23w
2. Powierzchnia terenu: 0,00 ha (tj. mnigj niz 0,01 ha)
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren urzgdzen wodnych (rowy).

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) nie ustala sie.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi 01KDD,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty.

9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty,

§ 41.
Ustalenia szczego6towe dla terenu 24E:
1. Oznaczenie terenu: 24E
2. Powierzchnia terenu; 0,01 ha
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren infrastruktury technicznej (stacja transformatorowa),

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) w przypadku realizacji matogabarytowej naziemnej stacji transformatorowej ustala sie
kolorystyke dachu (kolory ceglastobrgzowe) oraz elewacii (kolory szare lub bezowe)

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesne:

| 1) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) nie ustala sie

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
| 1) nie ustala sie

9. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacii:
| 1) dojazd z drog 04KDW | 05KDW.
10. Zasady ksztattowania systemdw infrastruktury tech nicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.
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§ 42.
Ustalenia szczegdétowe dla terenu 25Kp:

1. Oznaczenie terenu: 25Kp
2. Powierzchnia terenu: 0,00 ha (tj. mnigj niz 0,01 ha)
3. Przeznaczenie terenu:

| 1) teren infrastruktury technicznej (przepompowni sciekow),

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

| 1) teren wygrodzi¢, powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowag zielenia.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspotczesnej:

| 1) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ninigjszej uchwaty.

7. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) nie ustala sie

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

| 1) nie ustala sie

9. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacii:

| 1) dojazd z drogi 04KDD.

10. Zasady ksztattowania systemdw infrastruktury technicznej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 niniejszej uchwaty.

§43.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 26Kp:
1. Oznaczenie terenu: 26Kp
2. Powierzchnia terenu: 0,00 ha (tj. mniej niz 0,01 ha)

3. Przeznaczenie terenu:

[ 1) teren infrastruktury technicznej (przepompowni $ciekow),

4. Zasady zagospodarowania terenu i kKsztattowania zabudowy:

| 1) teren wygrodzié, powierzchnie biologicznie czynne zagospodarowaé zielenia.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesne;:

| 1) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty.

7. Zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

| 1) nie ustala sie

8. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

| 1) nie ustala sie

9. Zasady ksztaltowania systeméw komunikagii:

| 1) dojazd z drogi 04KDD.

10. Zasady ksztattowania systemow infrastruktury techniczne;j:

| 1) wg zasad okreslonych w § 15 ninigjszej uchwaty.

§ 44.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 01KDD:
1. Oznaczenie terenu: 01KDD
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa),

2) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mnigj niz 12m (z placem do zawracania w czesci
potnocnej) — jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie budowe chodnika,




[ 3) droga z funkcjg dostepu do przylegajgcych terenow.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspofczesnej:

1) czgsc terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/39 objetego czesciowg ochrong archeologiczno-konserwatorska (strefa W.I czesciowej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

2) czesc terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/40 objetego ograniczong ochrong archeologiczno-konserwatorska (strefa W.III ograniczone;j
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okresiono w § 8 ust. 3 niniejszej
uchwaty,

3) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejsze;] uchwaty.

§ 45.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 02KDW:
1. Oznaczenie terenu: 02KDW
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha

3. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji (droga wewnetrzna),

2) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10m (jak na rysunku planu),

2) dopuszcza sie budowe chodnika,

3) droga z funkcjg dostepu do przylegajacych terenow.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesnej:
| 1) wg zasad okre$lonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaly.

§ 46.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 03KDW:

1. Oznaczenie terenu:

2. Powierzchnia terenu:

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga wewnetrzna),
2) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10m — jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie budowe chodnika,

3) droga z funkcjg dostepu do przylegajgcych terenow.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspéiczesne;:
| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaly.

03KDW
0,02 ha
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' § 47.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 04KDW:

1. Oznaczenie terenu: 04KDW

2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga wewnetrzna),

2) mozliwos¢ urzgdzenia czesci terenu dla potrzeb parkowania,

3) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 16m, 10m i 8m (odpowiednio od strony
drogi 01KDD) — jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie budowe chodnika,

3) droga z funkcjg dostepu do przylegajgcych terenow.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyc¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

[ 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz kultury wspoétczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 48.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 05KDW;
1. Oznaczenie terenu: 05KDW
2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga wewnetrzna),

2) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 10m i 14m (odpowiednio od strony drogi
04KDW) — jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie budowe chodnika,

3) droga z funkcjg dostepu do przylegajacych terendw.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspétczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 49.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 06 KDW:
1. Oznaczenie terenu: 06KDW
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga wewnetrzna),

2) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 8m (jak na rysunku planu),

2) dopuszcza sie budowe chodnika,

3) droga z funkcjg dostepu do przylegajgcych terendw.
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5. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) granice terenu ustalic wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspéiczesnej:

1) czgs¢ terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/39 objetego czesciowg ochrong archeologiczno-konserwatorska (strefa W.II czesciowej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 2 niniejszej
uchwaty,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 50.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 07KDW:
1. Oznaczenie terenu: 07KDW
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha

3. Przeznaczenie terenu;

1) teren komunikacji (droga wewnetrzna),

2) w pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami cdrebnymi.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych nie mniej niz 8m (jak na rysunku planu),
2) dopuszcza sie budowe chodnika,
3) droga z funkcjg dostepu do przylegajgcych terenow.

6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspoiczesnej;

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 51.
Ustalenia szczegoéfowe dla terenu 08KDD:
1. Oznaczenie terenu: 08KDD
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha

3. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa),

2) teren dla poszerzenia pasa drogowego przylegajacej drogi stanowigcej wiasnos¢ Gminy
Borzytuchom (dziatka nr 254),

3) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

4) kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m (jak na rysunku planu),
2) dopuszcza sie budowe chodnika,

3) droga z funkcjg dostepu do przylegajgcych terenow.

5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczy¢ w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspdiczesnej:

| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 52.
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Ustalenia szczegotowe dla terenu 09KDD:

1. Oznaczenie terenu: 09KDD
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha
3. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa),

2) teren dla poszerzenia pasa drogowego przylegajgce] drogi stanowigcej wiasnosé Gminy
Borzytuchom (dziatka nr 254),

3) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

4) kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6m — jak na rysunku plany,

2) dopuszcza sie budowe chodnika,

3) droga z funkcjg dostepu do przylegajacych terenow,

5. Zasady i warunKi scalania i podziatu nieruchomosci;

1) granice terenu ustalic wg rysunku planu i wyznaczyc w frybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaly.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspolczesnej:
1) cze$¢ terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/40 objetego ograniczong ochrong archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.III ograniczone;

ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 3 niniejszej
uchwaty,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 ninigjszej uchwaty.

§ 53.
Ustalenia szczegotowe dla terenu 010KDW:
1. Oznaczenie terenu: 10KDW
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha

3. Przeznaczenie terenu;
1) teren komunikagji (droga wewnetrzna),

2) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5m (jak na rysunku planu),

2) droga z funkcja dostepu do przylegajacych terendw.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyc w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyredy i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz kultury wspéiczesne;:
1) czgs¢ terenu potozona jest w granicach stanowiska archeologicznego oznaczonego AZP14-
32/40 objetego ograniczong ochrong archeologiczno-konserwatorskg (strefa W.1II ograniczone;

ochrony archeologiczno-konserwatorskiej); zasady ochrony okreslono w § 8 ust. 3 niniejszej
uchwaty,

2) pozostate wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 54.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 011KDW:
1. Oznaczenie terenu: 11KDW
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha

3. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji (droga wewnetrzna),
2) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej zgodnie z
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| przepisami odrebnymi.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m (jak na rysunku planu),
2) droga z funkcjg dostepu do przylegajgcych terenow.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspotczesnej:
| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 niniejszej uchwaty.

§ 55.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 012Kx:
1. Oznaczenie terenu: 12Kx
2. Powierzchnia terenu; 0,02 ha

3. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji (ciag pieszy),
2) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi.
4. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4m (jak na rysunku planu),
2) cigg pieszy z funkcjg dostepu do przylegajacego od strony potnocnej lasu.
5. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) granice terenu ustali¢ wg rysunku planu i wyznaczyé w trybie okreslonym w przepisach
odrebnych.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
| 1) wg zasad okreslonych w § 7 niniejszej uchwaty.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz kultury wspétczesnej:
| 1) wg zasad okreslonych w § 8 ust. 4 ninigjszej uchwaty.

Dziat 4. PRZEPISY KONCOWE

§ 56.
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Borzytuchom.

§ 57.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

PRZEWODNICZACY RADY

Beata Kudlik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr IX/94/15
Rady Gminy Borzytuchom z dnia 15 grudnia 2015r

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Borzytuchom o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) w zwigzku z opracowaniem w/w

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Borzytuchom
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 19 pazdziernika 2015 r. do 13 listopada 2015 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Borzytuchom.

2. W ustawowym okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego nie zostaty (zostaly) wniesione uwagi do w/w opracowania, kiére wymagaty
rozstrzygniecia.

PRZEWODNICZACY RADY

Kb lld.,

Beata Kudlik
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 1X/94/15
Rady Gminy Borzytuchom z dnia 15 grudnia 2015r

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Borzytuchom o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), okresla sie nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), zadania wiashe gminy.
2. Plan przewiduje realizacje nastepujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych
do zadan wiasnych gminy;
1) drogi gminne,
2) sie¢ wodociggowa,
3) sie¢ kanalizacji sanitarnej (grawitacyjna i tloczna),
4) przepompownie $ciekow.
3. Wykaz terenéw w stosunku, do ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy Borzytuchom:
1) budowa drég dojazdowych — teren 01KDD,
2) przebudowa drog dojazdowych (poszerzenie paséw drogowych istniejgcej drogi gminnej) —
tereny 08KDD, 09KDD,
3) budowa sieci wodociggowej - tereny 01KDD, 02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW, 06KDW,
07KDW, 08KDD,
4) budowa sieci kanalizacji sanitarnej - tereny 01KDD, 02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW,
06KDW, 07KDW, 08KDD,
5) budowa przepompowni $ciekéw — tereny 25Kp, 26Kp,
6) dopuszcza sig takze realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w ramach innych
terenow (stosownie do przyjetych rozwigzan technicznych i opracowanych dokumentacji
budowlanych).

4. Realizacja w/w zadan nastgpowac bedzie sukcesywnie, stosownie do uruchamiania (udostepniania)
poszczegdinych terenéw budowlanych:;

1) zadania w zakresie budowy drog, sieci wodociggowe; i kanalizacji sanitarnej finansowane bedg

zgodnie z ustawg o finansach publicznych, Wieloletnig Prognoza Finansowa lub na podstawie
porozumien z wtascicielami nieruchomosci,

2) zadania w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje

transformatorowe) lub ciepta realizowane bedg w sposdb okreslony w ustawie Prawo
energetyczne,

PRZEWODNICZACY RADY

Beata Kudlik
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Uzasadnienie

Podstawg do rozpoczecia prac projektowych stanowita Uchwata Nr XXV/205/2013 Rady

Gminy Borzytuchom z dnia 30 lipca 2013 roku o przystgpieniu do sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w

obrebie geodezyjnym Niedarzyno gmina Borzytuchom.

Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27

marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), Wéjt Gminy

Borzytuchom po podjeciu przez Rade Gminy Borzytuchom uchwaty o przystgpieniu do

sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kolejno:

1) ogfosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania
planu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie krétszy niz
21 dni od dnia ogtoszenia;

2) zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) rozpatrzyt wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, w terminie nie diuzszym niz 21 dni od
dnia uptywu terminu ich sktadania;

4) sporzgdzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

5) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, z
uwzglednieniem art. 36;

6) uzyskat opinie o projekcie planu;

7) uzgodnit projekt planu;

8) wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9) ogtosit, w sposdb okreslony w pkt 1, o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyt ten projekt wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu na okres co najmniegj
21 dni oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

10)wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktérym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogg
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krétszy niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia planu;

11) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 11, w terminie nie diuzszym niz 21 dni od
dnia uptywu terminu ich sktadania (brak zgtoszonych uwag);

12) wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o
ktérych mowa w pkt 11 (brak zgtoszonych uwag),

13) przedstawit radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych
uwag, o ktérych mowa w pkt 11.

W ramach przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano niezbedne opinie i uzgodnienia

(pisemne od wymaganych instytucji i organéw badz w trybie art. 25 ustawy o planowaniu

przestrzennym) w tym: Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dziatajgcej przy

Burmistrzu Bytowa, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarnsku, Urzedu

Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego Geologa Wojewddzkiego w Gdansku,

Panstwowego Wojewédzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku, Starosty Powiatu

Bytowskiego, Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego Wydziatu Infrastruktury Oddziat

Zamiejscowy w Stupsku, Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego Gdansku, Zarzadu

Powiatu Bytowskiego, Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdansku,

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytowie, Zarzadu Melioragji i

Urzadzen Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego w Gdansku, Pomorskiego Urzedu

Wojewddzkiego Wydziatu Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego w Gdanskuy,

Zarzadu Drég Powiatowych w Bytowie, Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego w Gdansku,

Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego Delegatura w Gdarisku, Morski Oddziat Strazy
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Granicznej w Gdansku, Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w Gdansku

Delegatura w Stupsku, ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat w Koszalinie.

Zgodnie z art. 46 ust. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 . poz. 1235

ze zmianami), przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko. W

szczegolnosci zgodnie z art. 3 ust. 14 w/w ustawy, przeprowadzono postepowanie w

sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:

1) uzgodnienie stopnia szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na srodowisko,

2) sporzgdzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko,

3) uzyskanie wymaganych ustawg opinii (w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Bytowie),

4) zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Dla terenu objetego  miejscowym  planem przyjeto  nastepujgce  kierunki

zagospodarowania przestrzennego:

1) funkcje podstawowe: zabudowa mieszkalna jednorodzinna,

2) funkcja towarzyszgca (uzupetniajgca): zabudowa ustugowa, zabudowa ustug
turystycznych (ustugi o charakterze przywodnym, z mozliwoscig ustug w zakresie
gastronomii),

3) zagospodarowanie terendéw zieleni (zielen parkowa /w tym =z wodami
powierzchniowymi/ oraz zielen le$na),

4) zachowanie istniejacego systemu urzadzen melioracji wodnych (rowy),

5) rozwdj uktadu komunikacyjnego (realizacja drég publicznych dojazdowych, drég
wewnetrznych oraz parkingu),

6) realizacja systemu infrastruktury technicznej (w tym w zakresie zaopatrzenia w wode,
zaopatrzenia w energie elektryczng, odprowadzenia $ciekow bytowych,
odprowadzenia wod opadowych).

W  ramach miejscowego planu wydzielono: 8 terenéw zabudowy mieszkalne;

jednorodzinnej (MN o powierzchni 6,53 ha), 1 teren zabudowy mieszkalne;

jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej (MN,U o powierzchni 0,34 ha), 1

teren zabudowy ustug turystycznych (UT o powierzchni 0,06 ha), 1 teren zieleni — las (ZL

o powierzchni 0,23 ha), 8 terendw zieleni — zielen parkowa (ZP o powierzchni 3,60 ha), 3

tereny urzgdzen wodnych - rowy (W o powierzchni 0,05 ha), 2 tereny infrastruktury

technicznej — przepompownie Sciekéw (Kp o powierzchni 0,00 ha), 1 teren infrastruktury
technicznej - stacja transformatorowa (E o powierzchni 0,01 ha), 1 teren komunikacji —
parking (KP o powierzchni 0,06 ha), 3 tereny komunikacji - drogi (KDD o powierzchni

0,88 ha), 8 terenéw komunikacji - drogi (KDW o powierzchni 0,78 ha), 1 teren

komunikacji — ciag pieszy (Kx o powierzchni 0,02 ha).

W ramach ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Borzytuchom” (Uchwata Nr XI1/64/2001 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 28 grudnia

2001 roku - ze zmianami na podstawie: Uchwaty Nr [11/20/10 Rady Gminy Borzytuchom z

dnia 30 grudnia 2010 roku oraz Uchwaty Nr VI1/63/15 Rady Gminy Borzytuchom z dnia

29 wrze$nia 2015 roku), obszar objety opracowaniem miejscowego planu potozony jest w

strefie obszaréw preferowanego rozwoju osiedleficzego (z wytgczeniem fragmentow

dziatki nr 32/3 stanowigcych lasy oraz wody powierzchniowe/. Z powyzszego wynika iz

planowane zagospodarowanie obszaréw objetych opracowaniem jest spojne z

ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Borzytuchom.

Informacja dot. sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
wojt gminy, sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem
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zawierajgcym w szczegdélnosci
wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy,
2) w opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

informacje o sposobie realizacji

wymagania zostaty uwzglednione w sposéb nastepujacy:

wymogow

w/w

Tre$¢ wymagania

Uwagi

1. Wymagania tadu
przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury
(art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy)

Wymaganie spetnione. Elementami ksztattujgcymi tad
przestrzenny na obszarze zmiany planu sa: linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania; linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania (proponowane);
nieprzekraczalne linie zabudowy, obowigzujace linie
zabudowy; ustalenia w zakresie struktury funkcjonaino-
przestrzennej obszaru opracowania zmiany planu
zawarte na rysunku zmiany planu (wydzielenie terenéw
liniami rozgraniczajgcymi); ustalenia w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow
(ustalenia szczegdiowe opracowane dla
poszczegolnych terenow w tym: linie zabudowy,
wielkosc powierzchni zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
geometria dachow). W planie ustalono ogolne zasady
ksztattowania tadu przestrzennego (§ 6.) oraz
szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy (Dziat 3.
Ustalenia szczegdtowe dla terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi)

2. Walory architektoniczne i
krajobrazowe (art. 1 ust. 2
pkt 2 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegdlnosci w zmianie
planu ustalono zasady ksztattowania zabudowy (w tym
kolorystyke, materiat pokrycia, gabaryty).

3. Wymagania ochrony
$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami |
ochrony gruntéw rolnych i
lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3
ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegdlnosci ustalono
zasady ochrony srodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych ilesnych (§ 7. i §
11.).

4. Wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2
pkt 4 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegdlnosci ustalono
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej (§ 8.).

5. Wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb
niepetnosprawnych (art. 1
ust. 2 pkt 5 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegdlnosci ustalono
zasady ochrony srodowiska (§ 7.).

6. Walory ekonomiczne
przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6
ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegolnosci przy ustaleniu
przeznaczenia poszczegolnych terenow, uwzgledniono
zasade racjonalnego wykorzystania przestrzeni (t].
zarowno w odniesieniu do cech i predyspozycji
poszczegolnych terenow, jak tez w odniesieniu do
maksymalnego wykorzystania przestrzeni). Ponadto
uwzgledniono ekonomiczne skutki podjetych w tym
zakresie decyzji oraz koszty realizacji przedsiewziecia.

7. Prawo witasnoéci (art. 1
ust. 2 pkt 7 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegolnosci dla potrzeb
planu dokonano analizy wiasnosci gruntow. Wyniki
przeprowadzonej analizy przedstawiono w pkt. 2.4
opisu planu.

8. Potrzeby obronnosci i

Wymaganie spetnione. W szczegdlnosci uwzgledniono
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bezpieczenstwa panstwa
art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy)

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (§ 13).

9. Potrzeby interesu
publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegolnosci uwzgledniono
potrzeby zakresie drég publicznych (01KDD, 08KDD,
09KDD), zieleni parkowej (82P, 9ZP, 10ZP, 12ZP,
159ZP, 16ZP, 18ZP, 20ZP).

10. Potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych

art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegéinosci uwzgledniono
potrzeby zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (§
15).

11. Zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach
nad miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy
uzyciu srodkow komunikaciji
elektronicznej (art. 1 ust. 2
pkt. 11 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegdlnosci o podjeciu
uchwaty Rady Gminy w sprawie przystapienia do
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (i prognozy oddzialywania na
srodowisko) dokonano wymaganych zawiadomien w
prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen i w bip.

12. Zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2
pkt. 12 ustawy)

Wymaganie spefnione. W szczegdlnosci o wytozeniu
projektu zmiany planu (i prognozy oddziatywania na
srodowisko) dokonano wymaganych zawiadomien w
prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen i w bip.

13. Potrzebe zapewnienia
odpowiedniej iloci | jakosci
wody, do celdw zaopatrzenia
ludnosci (art. 1 ust. 2 pkt 13
ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegélnosci uwzgledniono
potrzeby zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (§
15). Ponadto prognozowane zapotrzebowanie na wode
okreslono w pkt. 2.9.1 Opisu planu, natomiast
prognozowang ilos¢ sciekéw bytowych z planowanego
zagospodarowania okreslono w pkt. 2.9.2 Opisu planu.

14. Ustalajgc przeznaczenie
terenu lub okreslajac
potencjalny sposob
zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ
wagzy interes publiczny i
interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postagci
wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu,
jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne
(art. 1 ust. 3 ustawy).

Wymaganie spetnione. W szczegolnosci uwzgledniono
zaréwno potrzeby interesu publicznego (komunikacja,
urzgdzenia wodne — rowy, ustugi, zielen, infrastruktura
techniczna), jak i potrzeby prywatnych wiascicieli
terenu. Jednoczesnie uwzgledniono istniejgcy stan
zagospodarowania terenu jak i przesadzenia formalno-
prawne (w tym wydana decyzja o warunkach zabudowy
na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego dla
terenu przylegajgcego do drogi gminnej).

15. Ksztattowanie struktur
przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania
transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4
pkt. 1 ustawy)

Wymaganie spetnione. W szczegolnosci uwzgledniono
potrzeby w zakresie komunikacji w dostosowaniu do
planowanego zagospodarowania poszczegolnych
terenow,

16. Lokalizowanie nowe;j
zabudowy mieszkaniowe] w
sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka

Wymaganie spetnione. W szczegdlnosci mieszkancy w
granicach obszaru planu posiadaé bedg mozliwosc
korzystania publicznego transportu zbiorowego (w
ramach sieci istniejgcych drég publicznych).
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transportu (art. 1 ust. 4 pkt. 2

ustawy)

17. Zapewnianie rozwigzan Wymaganie spetnione. W szczegolnosci uwzgledniono
przestrzennych, potrzeby w zakresie przemieszczania sie pieszych i
utatwiajgcych rowerzystow (w ramach wyznaczonych w planie
przemieszczanie sie terenéw komunikaciji tj. drég publicznych, drég

pieszych i rowerzystow (art. wewnetrznych oraz ciggow pieszych).
1 ust. 4 pkt. 3 ustawy)
18. Dazenie do racjonalnego | Wymaganie spetnione. W szczegdlnosci wyznaczone w
planowania i lokalizowania ramach planu tereny nowej zabudowy, stanowig

nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 | kontynuacje kierunkéw zagospodarowania

pkt. 4 ustawy) przestrzennego miejscowosci Niedarzyno ustalonych w
ramach studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzytuchom
oraz stanowi kontynuacije istniejacej zabudowy na
terenie dziatek sasiednich.

9. Informacja dot. zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
wéjt gminy, sporzadza projekt planu migjscowego wraz z uzasadnieniem
zawierajgcym w szczegolnosci informacje o zgodnosci z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,

2) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych, wojt gminy co najmniej raz w
czasie kadencji rady, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy i przekazuje radzie gminy wyniki analiz. Rada gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych mowa w art. 27
ustawy. Przy podejmowaniu w/w uchwaly, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi
z przepiséw art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

3) w okresie kadencji Rady Gminy 2010-2014 Gmina Borzytuchom nie dokonata
wymaganej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy oceny aktualnosci studium gminy i planow
miejscowych (z uwagi na brak odpowiednich $rodkdw finansowych) oraz w zwigzku z
powyzszym nie podjeta stosownej uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium i
planow miejscowych Gminy Borzytuchom,

4) niezaleznie od powyzszego projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w obrebie geodezyjnym Niedarzyno gmina Borzytuchom
(dziatka nr 32/3) zostal sporzgdzony na podstawie aktualnego studium uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Borzytuchom; w szczegolnosci
jego aktualnos¢ zostata potwierdzona sporzgdzeniem i uchwaleniem w 2015 roku

Zmiany studium gminy Borzytuchom (Uchwata Nr VII/63/15 Rady Gminy
Borzytuchom z dnia 29 wrzesnia 2015 roku).

10. Informacja dot. wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. dochodéw gminy)

1) dochody wtasne na terenie gminy Borzytuchom w zakresie podatkow od
nieruchomosci w 2015 roku sg ksztattowane na podstawie Uchwaty Nr XXIl1/283/14
Rady Gminy Borzytuchom z dnia 7 listopada 2014 roku w sprawie podatku od
nieruchomosci (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Pomorskiego poz. 4319 z 2014-12-
08),

2) zestawienie dochoddéw gminy zwigzanych 2z realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
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Dochody gminy

Wyszczegdlnienie

1. Podatek od nieruchomosci
- od gruntow

1. Podatek od nieruchomosci (od gruntéw) naliczany
bedzie w zaleznosci od planowanego przeznaczenia
terenu tj. funkcji terenu okreslonej w ramach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Na podstawie przeprowadzonej szczegolowej analizy
ustalono, iz podatki z tego tytutu (w wymiarze rocznym)
wynosi¢ bedg 28,3 tys. zlotych.

2. Podatek od nieruchomoséci
— od budynkow

1. Podatek od nieruchomosci (od budynkéw) naliczany
bedzie w zaleznosci od planowanej funkgji
poszczegodinych obiektéw tj. dla budynkow
mieszkalnych, ustugowych itp.

2. Na podstawie przeprowadzonej szczegétowej analizy
(przy zatozeniu 75% realizacji zabudowy w stosunku do
dopuszczalnej zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu), ustalono, iz podatki z tego tytutu (w wymiarze
rocznym) wynosi¢ bedg 23,7 tys. ziotych.

3. Sprzedaz terendw
budowlanych

W granicach opracowania Gmina Borzytuchom nie
dysponuje terenami, ktore bedg mogty zosta¢
przeznaczone do sprzedazy na cele budowlane (w
granicach planu tereny takie stanowig wiasnosé
prywatnag).

4. Opfata planistyczna

1. W wyniku uchwalenia miejscowego planu nastapi
zmiana przeznaczenia terendw prywatnych o
powierzchni 5,1399 ha na cele budowlane, w wiec
nastgpi wzrost wartosci poszczegéinych nieruchomosci,
Zgodnie z art. 36 ust. 4 w takiej sytuacji, jezeli wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty sprzedawac bedzie te
nieruchomos¢, wojt, pobiera jednorazows opiate,
ustalong w tym planie, okresiong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosai,
Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy. Wysokosé
optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

W ramach niniejszego opracowania, wzrost wartosci
gruntéw dotyczyc bedzie w szczegdlnosci terenow
oznaczonych jako MN, MN,U; UT. Pozostate tereny
przeznaczone sg dla potrzeb funkcji komunikacji,
zieleni, infrastruktury technicznej, lasow, rowow.

2. Dla okreslenia optaty planistycznej przyjeto
nastepujace zatozenia:

- stawka procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci —
5%,

- wartos¢ gruntoéw przed uchwaleniem planu — 5 zt/m?,
- wartos¢ gruntow przeznaczonych w planie na cele
funkcji zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i
ustugowej (po uchwaleniu planu) - 20 z#/m?,

- prawdopodobienstwo sprzedazy wyznaczonych
terenéw budowlanych (dziatek budowlanych) w ciggu
pigciu lat — 0,75 (w tym: w 1 roku — 0,20, w 2 roku —
0,30, w3-0,10,w4-0,10,w5-0,05 w6 i pozniej —
0,25),

- stopa dyskonta — 1,75% (na podstawie analizy rynku
nieruchomosci oraz analizy oprocentowania wkiadéw
srednioterminowych i prognozowanej stopy inflacji w
analizowanym okresie),

- powierzchnia terendéw budowlanych do sprzedazy —
6,93 ha,

3. Planowana wysokos$¢ dochodéw gminy z tytutu optaty
planistycznej wyniesie okoto 37,4 tys. z} (w okresie 5 lat)
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-wtym: w 1 roku — 10,2 tys. zt, w 2 roku — 15,1 tys. zt, w
3—-49tys. 2t w4 -48tys zt, w5 -2 4 tys. zt

4. Wyliczona powyzej wysokos$¢ optaty planistycznej jest
teoretyczna tj. dotyczy sytuacji zbycia w okresie 5 lat
wszystkich wyznaczonych w ramach miejscowego planu
na cele budowlane nowych terenéw. Bowiem po
okresie w/w 5 lat od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego optata planistyczna
ustalona w miejscowym planie nie ma zastosowania.
Zgodnie z art. 37 ust. 4 (w nawigzaniu do art. 36 ust. 4)
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jednorazowa optlata (ustalona w planie z
tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci), chowigzuje w
terminie 5 lat od dnia, w ktérym plan miejscowy albo
jego zmiana staty sie obowigzujace.

5. Inne dochody

1. Nastgpstwem uchwalenia planu miejscowego mogg
by¢ dziatania zwigzane z podziatem nieruchomosci,
ewentualnie scalenie i podziat, budowa infrastruktury
technicznej. Dziatania te powodujg wzrost wartosci
nieruchomoéci, z ktdrego gmina moze skorzystad
poprzez pobranie optat adiacenckich. Optata
adiacencka jest to optata ustalona w zwigzku ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci spowodowanym
budowa urzgdzen infrastruktury technicznej z udziatem
$rodkéw Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego albo scaleniem i podziatem
nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci.
Optata ta ma w czesci lub w catosci pokry¢ koszty jakie
ponosi gmina z zwigzku z wykonywaniem i realizacjg
wyodrebnionych zadan wiasnych.

2. Oplaty adiacenckie to optaty o charakterze publiczno-
prawnym uwarunkowane zaistnieniem okreslonych
warunkow a mianowicie:

- wykonaniem infrastruktury technicznej,

- scaleniem | podziatem nieruchomosci,

- podziatem nieruchomosci.

3. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego
na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego,
wzrosnie jej wartos¢, prezydent miasta moze ustali¢, w
drodze decyzji, optate adiacenckg z tego tytutu.
Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala
rada gminy, w drodze uchwaty.

Ustalenie i wysokos$c¢ optaty adiacenckiej zalezg od
wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego
budowg urzadzen infrastruktury techniczne.

4. Opfata adiacencka maze by¢ na wniosek wiasciciela
nieruchomosci roztozona na raty roczne platne w
okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na raty okresla sie
w decyzji o ustaleniu optaty.

Ustalenie wysokosci optaty adiacenckigj, jako
Swiadczenia pienieznego, nastepuje w drodze
administracyjnej wydawanej w postepowaniu
administracyjnym.

5. Dla nieruchomoéci lezgcych na terenie Gminy
Borzytuchom, ktérych wartosé wzrosta w wyniku
wybudowania urzgdzen infrastruktury technicznej,
stawka procentowa oplaty adiacenckiej wynosi 30 %
wzrostu wartosci nieruchomosci (na podstawie
Obwieszczenia Rady Gminy Borzytuchom z dnia 30
wrzesnia 2014 roku w_sprawie ogtoszenia jednolitego
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tekstu uchwaty w sprawie ustalenia wysokosci stawek
procentowych optaty adiacenckiej - Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego poz. 54 z 2015-01-13).

6. Dla nieruchomosci lezgcych na terenie Gminy
Borzytuchom, ktérych wartos¢ wzrosta w wyniku
podziatu, stawka procentowa optaty adiacenckiej wynosi
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci (na podstawie
Obwieszczenia Rady Gminy Borzytuchom z dnia 30
wrzesnia 2014 roku w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu uchwaty w sprawie ustalenia wysokosci stawek
procentowych optaty adiacenckiej - Dziennik Urzedowy

Wojewobdztwa Pomorskiego poz. 54 z 2015-01-13).

11. Informacja dot. wplywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. wydatkow gminy)

1) do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z

udziatem $rodkéw z budzetu gminy nalezy budowa drog gminnych wraz z ich
oswietleniem, budowa sieci wodociggowej, sieci kanalizagji sanitarnej oraz sieci
kanalizacji deszczowej. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:
zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w energie cieplna, zaopatrzenie w
gaz, podlegajg dodatkowo przepisom ustawy prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia
nie sg finansowane z udziatem $rodkéw budzetu gminy. Wskazane w ustawie prawo
energetyczne zadania wiasne, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
oswietlenia drég, ktérych gmina jest zarzades (tj. drog gminnych).

2) zestawienie wydatkéw gminy zwigzanych z realizacjg miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

Wydatki gminy Wyszczegolnienie

1. Drogi 1. Miejscowy plan przewiduje realizacje nowej drogi
gminnej o dtugosci okoto 660m (teren 01KDD) oraz
uwzglednia rezerwe terenowg (teren 08KDD) dla
poszerzenia pasa drogowego przylegajacej istniejgcej
drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 254 (na diugosci
okoto 180m).

2. Koszt wykonania drogi gminnej o diugosci 660m
(wraz z chodnikiem) - okoto 819,7 tys. zi.

Koszt wykonania drogi gminnej o diugosci 180m (wraz z
chodnikiem) — okoto 223,6 tys. zt. W/w droga w 50%
potozona jest w granicach obszaru objetego planem
miejscowym, jednak w catosci jest niezbedna dla
prawidtowej obstugi komunikacyjnej zespotu planowane;
zabudowy mieszkalnej i ustugowe;.

taczny koszt wykonania drég gminnych 1043,3 tys. zt,

2. Sie¢ wodociggowa 1. W obszarze miejscowego planu przewiduje sie
realizacje sieci wodociggowej przez Gmine
Borzytuchom o dtugosci okoto 1330m (w ramach
terendw 01KDD, 02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW,
06KDW, 07KDW, 08KDD).

2. Koszt wykonania sieci wodociggowe;j o diugosci

1330m o przekroju od 90 do 110 mm — okoto 518,7 tys.
zt.

3. Kanalizacja sanitarna 1. W obszarze miejscowego planu przewiduje sie
realizacje przez Gming Borzytuchom sieci kanalizacji
sanitarnej ttocznej o diugosci okoto 340m (w ramach
terenow 01KDD, 04KDW, 08KDD) oraz sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej o diugosci okoto 1110m (w
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ramach terenow 01KDD, 02KDW, 03KDW, 04KDW,
5KDW, 06KDW, O7KDW).

2. Koszt wykonania sieci kanalizacji sanitarnegj tlocznej o
dtugosci 340m o przekroju 63 i 90 mm — okoto 132,6
tys. zt. Koszt wykonania sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej o dtugosci 1110m o przekroju 160 i 200
mm — okoto 550,0 tys. zt. Ponadto w obszarze planu
przewiduje sie realizacje przez Gmine Borzytuchom 2
przepompowni sciekéw sanitarnych (w ramach terenow
25Kp i 26Kp). Koszt wykonania przepompowni $ciekéw
sanitarnych — okoto 20,0 tys. zt.

4, Kanalizacja deszczowa

1. W obszarze zmiany planu nie przewiduje sie realizacji
przez Gmine Borzytuchom sieci kanalizacji deszczowej.

5. Wykupy i odszkodowania

1. Przewiduje sie koniecznosci wykupu gruntow
prywatnych o powierzchni 0,9018 ha (w tym: w ramach
terenu 01KDD - 0,7920 ha, 08KDD - 0,1080 ha,
09KDD - 0,0216 ha, 25Kp ~ 0,0009 ha, 26Kp — 0,0009
ha). Koszty wykupu w/w gruntow to okoto 46,2 tys. zi.

6. Inne wydatki

1. Przewiduje sie koniecznos¢ wykonania podziatow
geodezyjnych terenow w tym dot. zaprojektowanego
ukiadu drogowego (tereny 01KDD i 08KDD) oraz
urzadzen kanalizacyjnych (tereny 25Kp i 26Kp).
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