UCHWALA NR XXV/238/17
RADY GMINY BORZYTUCHOM

z dnia 21 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miejscowoSci
Borzytuchom gmina Borzytuchom (dzialki nr 253, 252, 251, 250, 250/1, 250/2, 249, 248, 245, 248/1)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (tekst jednolity: Dz. U. z2017 r. poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), realizujac Uchwate Nr VIII/66/15
Rady Gminy Borzytuchom =zdnia 10 listopada 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Borzytuchom uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miejscowosci
Borzytuchom gmina Borzytuchom (dziatki nr 253, 252, 251, 250, 250/1, 250/2, 249, 248, 245, 248/1), po
stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzytuchom.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o powierzchni 25,24 ha.

3. Granice planu obejmuja obszar, ktory zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§ 2. Integralng czgscig uchwatly jest:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaty - nazywany w tresci uchwaly rysunkiem planu: “Borzytuchom. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miejscowosci Borzytuchom gmina Borzytuchom (dziatki
nr 253, 252, 251, 250, 250/1, 250/2, 249, 248, 245, 248/1). Skala 1:10007,

2) zatacznik Nr 2 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 do uchwaly — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy.

§ 3. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujacymi ustaleniami sg nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

2. Na rysunku planu, o ktéorym mowa § 2 pkt. 1, naniesiono (w granicach planu) nastgpujace oznaczenia
graficzne nie bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie podziatu wewnetrznego (proponowane),
2) trasy infrastruktury technicznej (proponowane).

3. Oznaczenia graficzne naniesione poza granicami planu majg charakter wylacznie informacyjny (dla
przedstawienia zwigzkow z terenami sgsiednimi).

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i rysunku planu jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §
1 ust. 1 niniejszej uchwaly,
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej do celow planistycznych w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety ustaleniami planu, w granicach przedstawionych na
rysunku planu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z rysunkiem planu,
ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo-literowy i do ktérego odnosza si¢ ustalenia niniejszego
planu zawarte na rysunku planu oraz w czg$ci tekstowej (uchwale),

6) zabudowie techniczno-produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne, sktady i magazyny (z
wykluczeniem sktadowania w formie sktadow otwartych), obiekty rzemiosta o charakterze produkcyjnym,

7) zabudowie ustlugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug komercyjnych takich jak: handel,
gastronomia, ustugi turystyczne (ustugi hotelarskie prowadzone w obiektach hotelarskich takich jak hotele,
motele, pensjonaty),

8) funkcji obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow,

9) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wybudowane pod ziemia, na
ziemi, albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne,
gazowe 1 telekomunikacyjne.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

1. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania planu na 9 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) P - teren zabudowy techniczno-produkcyjnej,

2) U — teren zabudowy ustugowe;j,

3) Kr — teren urzadzen kanalizacyjnych — zbiornik retencyjny,

4) Kp — teren urzadzen kanalizacyjnych — przepompownia Sciekow,

5) KDD — teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa),

3. Szczegdtowe zasady zagospodarowania izabudowy poszczegdlnych terenow, zostaly okreslone
w ustaleniach szczegdétowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi (w Rozdziale 3. niniejszej
uchwaty).

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych w ramach calego obszaru pod wzglgdem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materialdw pokrycia dachowego; zabudowa powinna by¢
ksztattowana w sposdb zharmonizowany z otoczeniem i spdjna wewnetrznie.

2. Obowiazuje zakaz sytuowania reklam w pasach terenu okreslonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy od strony drogi wojewodzkie;.

3. Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

4. Kolorystyka elewacji obiektow stonowana, z przewaga koloréw szarosrebrzystych; dopuszcza sig
zastosowanie firmowych akcentow kolorystycznych.

5. Kolorystyka dachow szarografitowa (z zakazem stosowania pokry¢ btyszczacych).

Id: 80F2B159-AE55-4D36-81BC-B7E0C64796A4. Podpisany Strona 2



§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”; na jej obszarze
zabrania si¢ lokalizowania obiektéw ipodejmowania przedsiewzie¢ mogacych degradowaé walory
przyrodnicze i krajobrazowe Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

2. Wyklucza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

3. Obowiazuje stosowanie rozwiagzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktoére ogranicza
negatywny wptyw na $rodowisko, szczegdlnie wodne.

4. Pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiegu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwo$ciami.

5. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktoérego
wlasciciel posiada tytut prawny; w szczegolnosci dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac przekroczen
normatywnych warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz poziomu dzwigku w srodowisku mierzonych na granicy
wlasnosci terenu.

6. Istniejace urzadzenia wodne melioracji szczegdtowych powinny zosta¢ zachowane, a zmiana sposobu
uzytkowania terenu nie moze pogorszy¢ stanu technicznego tych urzadzen.

7. Ewentualna przebudowa urzadzen wodnych nie moze spowodowac¢ zmiany poziomu wod gruntowych na
terenach bedacych w obszarze oddzialywania urzadzen oraz utrudni¢ czy uniemozliwi¢ splyw wod z tych
terenow.

8. W ramach zagospodarowania poszczegdlnych terenéw nalezy zachowac istniejgce obnizenia terenowe
(zbiorniki wodne ipodmoktosci /wraz zros§linnoscig je porastajacg/ stanowigce obszary wodno-blotne).
Obszary te powinny bra¢ udziat w retencji wod oraz stanowic¢ lokalne ostoje roznorodnos$ci biologiczne;.

9. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, przed
wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczysci¢ do wartosci okre§lonych w obowiazujacych przepisach.

10. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewnetrznej.

11. Z powstajacymi odpadami komunalnymi postgpowaé w sposob okreslony w przepisach prawa
miejscowego (Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); z pozostatymi grupami odpadow postgpowac
W sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

12. Warstwa humusowa gleby, zdejmowana przy pracach ziemnych, powinna by¢ wykorzystana
w granicach terenu do rekultywacji lub urzadzenia zieleni.

13. Projekty budowlane poszczegdlnych obiektéw kubaturowych i liniowych (drogi, kanalizacja) powinny
by¢ poprzedzone szczegdélowym rozpoznaniem warunkéw geotechnicznych - wtrybie obowigzujacych
przepisow odrgbnych.

14. Przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkdéw, zgodnie =z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrona.

15. Przyszlte zainwestowanie terenu powinno uwzglednia¢ istniejgcg zieleh wysoka, szczegdlnie
o charakterze leSnym; ich ewentualna (konieczna) wycinka powinna by¢ ograniczona do niezbednego
minimum i wymaga uzyskania zezwolenia Wojta Gminy Borzytuchom (w trybie obowiazujacych przepisow
odrebnych).

16. Na terenie objetym planem oraz na przylegtych terenach powigzanych nalezy zachowaé obecne
stosunki wodne.

17. W zagospodarowaniu iurzadzaniu terenu nalezy w mozliwie maksymalnym stopniu uwzgledni¢
istniejace uksztaltowanie terenu oraz zapewnic oszczedne korzystanie z terenu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspodlczesnej

1. Obszar objety planem nie jest obj¢ty ochrong archeologiczno-konserwatorska.
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2. W przypadku (w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych) odkrycia przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
2) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych §rodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznychNie
okresla sie¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
takich przestrzeni, okre§lonych dla obszaru planu w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

§ 10. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywno$ci zabudowyZgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi (w Rozdziale 3. niniejszej uchwaty).

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow

lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw Nie okresla si¢
granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

1. Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i wtérnego podziatu
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych, pod
warunkiem zapewnienia bezposredniego dostgpu poszczegdlnych dzialek do drogi publicznej lub drogi
wewnetrzne;.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat. W przypadku podziatdéw nieruchomosci na wniosek
wiascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W przypadku realizacji obiektow o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu (przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe), ustala si¢ obowiagzek ich zgtaszania do odpowiednich stuzb ruchu
lotniczego sit zbrojnych RP.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Potaczenie zespotu planowanej zabudowy zukladem zewngtrznym poprzez dwa planowane zjazdy
z drogi wojewodzkiej nr 209.

2. Obstuga komunikacyjna planowanego zespolu zabudowy z planowanych drog publicznych 01KDD
1 02KDD.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) dla funkcji przemystowych wg bilansu potrzeb inwestora, jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
3 zatrudnionych,

2) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej dla ustug,

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku.

Id: 80F2B159-AE55-4D36-81BC-B7E0C64796A4. Podpisany Strona 4



4. W ramach zagospodarowania poszczegélnych terendw wymagane jest uwzglednienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu:
1) sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej pod ziemia;
2) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ich zarzadcom i wlascicielom,
3) zatrzymywanie ,,czystych” wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu,

4) podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej
nawierzchni ,,u zrodta” oraz na wylotach do odbiornikow.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dostarczanie wody siecia wodociggowa przytaczong do zbiorowego systemu wodociggowego Wwsi
Borzytuchom; potaczenie sieci osiedlowej z uktadem zewngtrznym, projektowang siecia wodociggowa
przebiegajacg wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 209,

2) sytuowanie sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych droég dojazdowych oraz wzdluz drogi
wojewddzkiej nr 209,

3) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w wymaganej ilosci zsieci wodociagowej lub
przeciwpozarowego zbiornika wodnego.

3. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow bytowych:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacyjng przytaczong do zbiorowego systemu kanalizacji
sanitarnej aglomeracji Borzytuchom, zakonczonego oczyszczalnig $ciekéw; potaczenie sieci osiedlowej
z uktadem zewnetrznym, planowang siecig kanalizacyjng przebiegajaca wzdhuz drogi wojewodzkiej 209,

2) sytuowanie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz wzdhuz drogi
wojewaddzkiej nr 209,

3) dopuszczenie budowy sieci kanalizacyjnych na terenach innych pod warunkiem, ze ich lokalizacja
nie koliduje z zagospodarowaniem podstawowym i przepisami odrebnymi,

4) podczyszczanie $ciekow  przemystowych, ktére nie spelniaja  warunkow  stawianych  $ciekom
przemystowym wprowadzanym do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych na lokalnych urzadzeniach,
przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog dojazdowych do rowow trawiastych lub odcinkami
sieci kanalizacyjnej do ziemi, poprzez urzadzenia do retencjonowania lub infiltracji (powierzchniowej,
podziemnej),

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw przemystowych i terenu ustugowego do ziemi,
indywidualnymi systemami do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych,

3) zalecane jest wykorzystanie podmoktych zaglebien terenowych do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) wytwarzanie ciepta na cele grzewcze i technologiczne w indywidualnych zrédtach ciepta wykorzystujacych
niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki energii, w tym nosniki energii odnawialnej (indywidualne instalacje
o mocy do 100 kW).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikow statych gazu ptynnego,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, przytaczonej do krajowego systemu gazowego (gazociggu wysokiego
ci$nienia Bytoéw — Reblino, polozonego poza obszarem planu),
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3) sytuowanie sieci gazowych wliniach rozgraniczajacych drég dojazdowych oraz wzdhuz drogi
wojewoddzkiej nr 209; dopuszcza si¢ budowg sieci gazowej na innych terenach jezeli nie bedzie to
kolidowa¢ z przeznaczeniem podstawowym, ustalonym dla tych terenow,

4) zachowanie wzdtuz gazociagéw stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach odrgbnych; w strefie
kontrolowanej zakazuje si¢ podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu w tym:
wznoszenia budynkow, urzadzania stalych sktadow i magazynow, sadzenia drzew.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych odnawialnych zrodet energii elektrycznej o mocy do 100 kW,

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii
elektryczne;j.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisoOw odrgbnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terendwDo czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu.

§ 17. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate,

jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1 % (dotyczy terendow oznaczonych
symbolami KDD) oraz w wysokos$ci 8% (dotyczy pozostatych terenow).

§ 18. Pozostate ustalenia

1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 25,24 ha (w tym: RIVb-1,83 ha, RV-6,66 ha, RVI-14,83 ha, PsV-
0,59 ha, W-0,03 ha, N-1,30 ha).

2. W ramach planu na cele nierolnicze i niele$ne przeznacza si¢ grunty rolne (RIVb-1,83 ha, RV-6,66 ha,
RVI-14,83 ha, PsV-0,59 ha) o tacznej powierzchni 23,91 ha, ktore nie wymagaja wyrazenia zgody, a ktorych
zmiana przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne dokonuje si¢ w ramach uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 19. 1. Oznaczenie terenu: 1U.
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy ushugowe;j,

2) dopuszcza sie funkcje mieszkalng towarzyszaca funkcji podstawowej (maksymalnie 2 mieszkania
zaspokajajace potrzeby wiasciciela terenu 1U lub jego pracownikow),

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji obstugi komunikacji,
4) dopuszcza sig obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 20m od granicy pasa
drogowego drogi wojewddzkiej nr 209 (dziatka nr 254/1), 6m od granicy pasa drogowego planowanej drogi
01KDD oraz 6m od granicy dziatki nr 244,

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 20%,
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¢) intensywno$c zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,6,
3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 12m,

b) ksztatt dachu: dowolny.

5. Pozostate ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna wylacznie z planowanej drogi 01KDD,

2) wyklucza si¢ podziat dziatek polozonych w sasiedztwie drogi wojewodzkiej w sposodb powodujacy
konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi.

§ 20. 1. Oznaczenie terenu: 2P.
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy techniczno-produkcyjne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow administracyjno-biurowych towarzyszacych funkcji podstawowej;
3) nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkalnej (w tym takze towarzyszacej funkcji podstawowe;j);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obshugi komunikacji;
5) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Powierzchnia terenu: 8,52 ha.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 20m od granicy pasa
drogowego drogi wojewoddzkiej nr 209 (dziatka nr 254/1) oraz 6m od granicy pasa drogowego
planowanych drog 01KDD i 02KDD;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 60%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 10%;
¢) intensywnos$c zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 1,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkow do 12m, dla budowli nie ustala si¢ (z uwzglednieniem zapiséw
okreslonych w § 13);

b) ksztalt dachu: dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach do 30°; dopuszcza sie
dachy ptaskie.

5. Pozostate ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna wytacznie z planowanych drog 01KDD i 02KDD;

2) wyklucza si¢ podziat dzialek polozonych w sasiedztwie drogi wojewodzkiej w sposdb powodujacy
konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi.

§ 21. 1. Oznaczenie terenu: 3P.
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy techniczno-produkcyjne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow administracyjno-biurowych towarzyszacych funkcji podstawowe;j;
3) nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkalnej (w tym takze towarzyszacej funkcji podstawowe;j);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;
5) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Powierzchnia terenu: 5,30 ha

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od granicy pasa
drogowego planowanych drog 01KDD i 02KDD;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 60%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 10%;
¢) intensywnos$c zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 1,5;

3) gabaryty zabudowy:

c) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12m, dla budowli nie ustala si¢ (z uwzglednieniem zapisow
okreslonych w § 13),

d) ksztatt dachu: dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach do 30°; dopuszcza si¢
dachy pflaskie.

5. Pozostate ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna z planowanych drég 01KDD i 02KDD.

§ 22. 1. Oznaczenie terenu: 4P.

2. Przeznaczenie terenu:
1) teren zabudowy techniczno-produkcyijne;j,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow administracyjno-biurowych towarzyszacych funkcji podstawowe;,
3) nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkalnej (w tym takze towarzyszacej funkcji podstawowe;j),
4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji,
5) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

3. Powierzchnia terenu: 9,04 ha

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 20m od granicy pasa
drogowego drogi wojewddzkiej nr 209 (dziatka nr 254/1) oraz 6m od granicy pasa drogowego planowanej
drogi 02KDD,

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie 60%;
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 10%;
¢) intensywnosc zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 1,5;

3) gabaryty zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12m, dla budowli nie ustala si¢ (z uwzglednieniem zapiséw
okreslonych w § 13);

b) ksztalt dachu: dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach do 30°; dopuszcza si¢
dachy ptaskie.

5. Pozostate ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna wytacznie z planowanych drog 01KDD i 02KDD,

2) wyklucza si¢ podziat dziatek polozonych w sasiedztwie drogi wojewodzkiej w sposodb powodujacy
konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi.

§ 23. 1. Oznaczenie terenu: SKr.
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren urzadzen kanalizacyjnych — zbiornik retencyjny,

2) teren dla potrzeb obstugi przylegajacej drogi wojewddzkiej nr 209,
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3) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren wygrodzic,

2) teren niewykorzystany dla funkcji podstawowej zagospodarowac zielenia.
5. Pozostate ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna z przylegajacej drogi wojewddzkiej nr 209 (dziatka nr 254/1 poza granicami
planu).

§ 24. 1. Oznaczenie terenu: 6Kp.
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren urzgdzen kanalizacyjnych — przepompownia $ciekow.
3. Powierzchnia terenu: 0,00 ha (tj. mniej niz 0,01 ha).
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren wygrodzic,
2) powierzchni¢ niewykorzystang dla funkcji podstawowej zagospodarowac zielenia.
5. Pozostate ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna z planowanej drogi 01KDD.
§ 25. 1. Oznaczenie terenu: 7Kp.
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren urzadzen kanalizacyjnych — przepompownia sciekow.
3. Powierzchnia terenu: 0,00 ha (tj. mniej niz 0,01 ha).
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren wygrodzic,
2) powierzchni¢ niewykorzystang dla funkcji podstawowej zagospodarowac zielenia.
5. Pozostate ustalenia:
1) obstuga komunikacyjna z planowanej drogi 02KDD.
§ 26. 1. Oznaczenie terenu: 01KDD.
2. Przeznaczenie terenu:
1) teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa),
2) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5-12m,
2) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane zielenia,

3) droga o przebiegu nawigzujacym do istniejacej drogi stanowigcej wlasnos¢ Gminy Borzytuchom (dziatka
nr 244), jednak z nowym wilaczeniem do drogi wojewodzkiej nr 209,

4) czg$¢ terenu przylegajaca do dziatki nr 244 stanowi poszerzenie istniejacej drogi stanowiacej wlasnoscé
Gminy Borzytuchom do normatywnych parametrow (tj. do 12m).

§ 27. 1. Oznaczenie terenu: 02KDD.
2. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa),
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2) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.
3. Powierzchnia terenu: 1,34 ha.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) droga o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12m,
2) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane zielenia,

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borzytuchom.

§ 29. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego. Uchwata podlega roéwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Beata Kudlik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/238/17
Rady Gminy Borzytuchom
z dnia 21 grudnia 2017 r.

1d:
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/238/17
Rady Gminy Borzytuchom
z dnia 21 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Borzytuchom o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w zwigzku z opracowaniem w/w
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Borzytuchom
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach od 16 listopada 2017 r. do 06 grudnia 2017 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Borzytuchom.

2. W ustawowym okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego nie zostaly (zostaly) wniesione uwagi do w/w_opracowania,
ktére wymagalty rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV/238/17
Rady Gminy Borzytuchom
z dnia 21 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Borzytuchom o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), okre$la sie nastepujgcy sposéb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), zadania wtasne gminy.

2. Plan przewiduje realizacje nastepujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy:

1) drogi gminne,

2) sie¢ wodociggowa,

3) sie¢ kanalizacji sanitarnej (grawitacyjna i ttoczna),

4) przepompownie sciekow.

3. Wykaz terendéw w stosunku, do ktdérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy Borzytuchom:

1) budowa drég dojazdowych — teren 01KDD, 2KDD,

2) budowa sieci wodociggowej - tereny 01KDD, 02KDD,

3) budowa sieci kanalizacji sanitarnej - tereny 01KDD, 02KDD,

4) budowa przepompowni sciekow — tereny 6Kp, 7Kp,

5) dopuszcza sie takze realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w ramach
innych terendéw (stosownie do przyjetych rozwigzah technicznych i opracowanych
dokumentacji budowlanych).

4. Realizacja w/w zadan nastepowaC bedzie sukcesywnie, stosownie do uruchamiania
(udostepniania) poszczegdlnych terendw budowlanych:

1) zadania w zakresie budowy drég, sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane

bedg zgodnie z ustawg o finansach publicznych, Wieloletnig Prognozg Finansowg lub

na podstawie porozumien z wtascicielami nieruchomosci,

2) zadania w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym

stacje transformatorowe) lub ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w ustawie Prawo

energetyczne.
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