Uchwala Nr 111/13/18
Rady Gminy Borzytuchom
z dnia 28 grudnia 2018r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Borzytuchom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U.2018.994.j.t. ze zm.) i z art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U.2018.1234 j.t. ze zm.)

Rada Gminy uchwala, co naste¢puje:

§1

Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Borzytuchom na lata 2019 - 2023 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borzytuchom.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady
Beata Kudlik



Zakacznik do uchwaty Nr 111/13/18
Rady Gminy Borzytuchom
z dnia 28 grudnia 2018r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY BORZYTUCHOM NA LATA 2019 - 2023

l. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§1
1. Aktualnie zas6b mieszkaniowy Gminy Borzytuchom stanowi 20 lokali mieszkalnych, w
tym 10 lokali socjalnych i 10 pozostate lokale mieszkalne. Zaséb mieszkaniowy Gminy
Borzytuchom przedstawia si¢ nastepujaco:

Lokale socjalne
L.p. | Miejscowosé Nr Pow. Rodzaj Rok Stan
lokalu | uzytkowa | budynku budowy lokalu
m2
1 52 20,23 dobry
2 | Borzytuchom 5/3 21,79 dobry
3 |ul 5/4 28,75 mieszkalny 1973 dobry
4 | Czterdziestolecia | 5/5 25,75 b.dobry
5 5b 48,97 dostateczny
6 | Osieki 7/3 56,50 mieszkalny | przed 1945 zty
7 | Struszewo 33 74,83 mieszkalny | przed 1945 | dostateczny
8 | Chotkowo 39 110 mieszkalny | przed 1945 dobry
9 35,5 mieszkalny po
10 | Dabréwka 37/1 20,05 ca%k0w1tej_ b. dobry
przebudowie
2012
Pozostale lokale mieszkalne
L.p.| Miejscowosé Nr Pow. Rodzaj Rok Stan
lokalu | uzytkowa | budynku budowy lokalu
m2
1 52/1 45,35 dobry
2 52/2 69,90 mieszkalno dobry
3 | Borzytuchom 52/3 32,60 B 1990 dobry
4 | ul. Zwycigstwa 52/4 44,40 i dobry
5 52/5 69,50 | USTUEOWY dobry
6 52/1a 31,50 dobry
7 | ul. Zwyciestwa 29/2 33,30 mieszkalny | przed 1945 | dostateczny
8 | Niedarzyno 21a/l 59,02 szkolny 1963 dobry
9 | Dagbrowka 21/2 76,05 szkolny przed 1945 dobry
10 | Dabroéwka 42/1 53,50 mieszkalny 1967 dobry




2. Zestawienie nieruchomos$ci w zaleznosci od roku budowy, w ktérych znajduja si¢ lokale
mieszkalne przedstawia ponizsze zestawienie:

Rok budowy Ilos¢ budynkow Ilos¢ lokali
do 1945r. 5 5
1960-1970 2 2
1970-1980 1 5
1980-1990 1 6
1990- do chwili obecnej 1 2

Z zestawien, o ktérych mowa powyzej W ust. 1 i 2, wynika, ze stan techniczny lokali
mieszkalnych jest dobry, natomiast lokali socjalnych jest dostateczny i wymaga nakladow
finansowych na utrzymanie istniejgcej substancji mieszkaniowe;.

3. Dynamike zmian ilosci zbywanych lokali mieszkalnych w poprzednich latach do chwili
obecnej (tj. w latach 2016-2018) przedstawia ponizsze zestawienie:

Rok zbycia lokali

2016

Ilo$¢ zbytych lokali

2017

2018

§2

Przewidywana ilo$¢ 1 powierzchnia uzytkowa lokali w poszczegdlnych latach przedstawia si¢

nastgpujaco:

L.p. | Wyszczegoln | Aktualny
ienie Stan

2019 | 2020 | 2021 | 2022 2023

1 | Tlos¢ lokali 10
socjalnych

2 Powierzchnia 442 37
lokali
socjalnych

385,87 | 385,87 | 385,87 | 385,87 | 385,87

3 Ilos¢ 10
pozostalych
lokali
mieszkalnych

10 10 10 10 10

4 Powierzchnia 515,21
pozostatych
lokali
mieszkalnych
w m?

515,21 | 515,21 | 515,21 | 515,21 | 515,21

5 [los¢ -
sprzedanych
lokali
socjalnych

6 | Tlos¢ -
sprzedanych




pozostatych
lokali
mieszkalnych
7 Ilos¢ - - - - - -
utworzonych
nowych
lokali
socjalnych
8 Tlos¢ - - - - - -
utworzonych
nowych
pozostatych
lokali
mieszkalnych
9 Z pozycji 1: stan techn. lokali socjalnych
Bardzo dobry 3 3 3 3 3
Dobry 4 4 4 4 4
Dostateczny 2 2 2 2 2
Zty 1 - - - -
10 | Z pozycji 3: stan techn. pozostalych lokali mieszkalnych
Bardzo dobry - - - - -
Dobry 9 9 9 9 9
Dostateczny 1 1 1 1 1
Zty - - - - -

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu

technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§3
Potrzeby remontowe i modernizacyjne przedstawiaja si¢ nastepujaco:
L.p. Miejscowosé Budynek - lokal Potrzeby Uwagi
1 Borzytuchom Osrodek - remont komina | ~------m=m---
zdrowia
2 Borzytuchom Mieszkalny -remontdachu | —————mmmmmmee-
Zwycigstwa 29
4 Dabrowka 21 Szkota -remont komina | ——---m-mmmmmem-
5 |Dabrowka 42 Budynek -generalny remont | -----------——-
mieszkalny budynku
6 | Niedarzyno 21 a/1 Szkota - remont kominOw | -------m-m-mn
7 Borzytuchom Budynek - docieplenie
Czterdziestolecia mieszkalny budynku,
5/2,5/3, 5/4, 5/5, 5b -wymiana pokrycia | -----------------
dachowego,
-odswiezenie
elewacji
8 Chotkowo 39 Budynek -generalny remont | ----------------
mieszkalny
9 Osieki 7/3 Budynek -generalny remont | do Sprzedazy

mieszkalny




10

Struszewo 33 Budynek - generalny remont | ---------------
mieszkalny

I11.  Planowana sprzedaz lokali w poszczegdlnych latach

§4

W ramach gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023 Gmina Borzytuchom planuje
sprzedaz jednego lokalu mieszkalnego, a mianowicie lokalu socjalnego w miejscowosci
Osieki nr 7/3. Sprzedaz w/w lokalu socjalnego jest planowana w roku 2019. Obecnie w/w
lokal socjalny jest niezamieszkaty i jego stan jest zty (wymaga generalnego remontu).

IV.  Zasady polityki czynszowej

§5

1. Czynsz obejmuje nalezyte utrzymanie stanu technicznego nieruchomosci,
przeprowadzanie remontdéw, zarzgdzanie nieruchomoscia, utrzymanie pomieszczen
wspolnego uzytkowania oraz ubezpieczenie nieruchomosci.

2. Wojt Gminy Borzytuchom ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowa czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z
obowigzujacych przepisoOw prawa.

3. Stawka bazowa czynszu nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

4. Stawke bazowa czynszu ustalong przez Wojta Gminy obniza si¢ w nastepujacych
przypadkach:

L.p. | Czynnik obnizajacy stawke % obnizki w stosunku do stawki

bazowej

1. brak centralnego ogrzewania 5%

2. brak cieptej wody 2%

3. brak centralnego ogrzewania i cieptej | 10%

wody

4. brak tazienki 5%

5. | brak W.C. 5%

6. brak instalacji wodociaggowej 15%

7. brak instalacji kanalizacyjnej 5%

8. |lokale mieszkalne sotectw Dabrowka,| 5%

Krosnowo, Niedarzyno, Osieki, Jutrzenka,
Chotkowo, Struszewo
9. |zabudowa peryferyjna /odlegto$¢ powyzej| 10%
500 m od zwartej zabudowy na terenie
gminy/
10. | usytuowanie - poddasze 10%
11. |niski parter — zawilgocenie gruntu 10%
12. |wiek budynku 11-30 lat 5%
13. | wiek budynku 31-50 lat 10%
14. | wiek budynku powyzej 50 lat 20%




2.

3.
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacje i modernizacje¢ lokali i budynkow,
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,

W przypadku wystgpienia kilku czynnikow obnizajacych podlegaja one zsumowaniu, z
tym, ze maksymalna obnizka stawki bazowej nie moze przekroczy¢ 50% jej wartosci.

W lokalach o powierzchni powyzej 80 m? wysokosé czynszu nalezy ustalaé w wysokosci
150% stawki bazowej czynszu. W przypadku zaistnienia czynnikow obnizajacych
stawke bazows , o ktorych mowa w ust. 3, stosuje si¢ odpowiednio ust. 4 i 5.

Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi¢ bedzie potowe stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym. Nie pobiera si¢ czynszu od 0sob
poszkodowanych w wyniku pozaru i klesk zywiotowych.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§6
Nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Borzytuchom
gospodaruje Wojt Gminy Borzytuchom za pomocg i posrednictwem odpowiedzialnych
pracownikow Urzgdu Gminy.
Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
kolejnych latach.
Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

pobieranie czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokalu,

4) sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w zasobie.
4.

Do zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Borzytuchom stosuje si¢ przepisy
prawne obowigzujace w zakresie zarzadzania nieruchomosciami i najmem lokali oraz
przepisy Uchwaly nr XXX/262/14 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 24 czerwca 2014
roku, w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Borzytuchom.

VI.  Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§7

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023 beda wptywy z
czynszu najmu lokali mieszkalnych i socjalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Borzytuchom.

Ponadto zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023 mogg by¢
srodki wlasne pochodzace z budzetu Gminy Borzytuchom w tym wptywy z najmu lokali
uzytkowych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Borzytuchom oraz srodki pozyskane z innych
zrédet w szczegdlnosci chodzi tu o $rodki z budzetu panstwa i1 $rodki unijne.

VII.  Wysokosé¢ wydatkow w kolejnych latach

§8
Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali w budynkach wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych



gmina jest jednym z wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawiajg si¢
nastepujaco:

L.p. Wyszczegélnienie 2019 2020 2021 2022 2023

Koszty biezacej eksploatacji | 15.000 | 15.000 | 16.000 | 16.000 | 16.000

Koszty remontow 40.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000 | 20.000

Koszty modernizacji - - - - -

AWIN|F

Koszt zarzadu - - - - -
nieruchomos$ci wsp6lnych

5 | Wydatki inwestycyjne

Razem 55.000 | 35.000 | 36.000 | 36.000 | 36.000

2. Do 2023 roku nie przewiduje si¢ nakladow inwestycyjnych na zwigkszenie zasobu
mieszkaniowego Gminy Borzytuchom.

VIIl. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§9

Z uwagi na szczuplo$¢ srodkow finansowych budzetu gminy bedzie si¢ poszukiwaé
rozwigzan promujacych pozyskiwanie taniego budownictwa mieszkaniowego.

Obecny zasoéb gminy nie zaspakaja potrzeb mieszkaniowych mieszkancow, wobec czego
nalezy dazy¢ do pozyskiwania w pierwszej kolejnosci lokali socjalnych.

§10
W mieszkaniowym zasobie gminy wydziela si¢ lokale przeznaczone do wynajmowania na
czas trwania stosunku pracy nauczycieli, lekarzy lub osob uprawiajacych specjalnosci,
ktorych zatrudnienie na terenie gminy ma szczegdlne znaczenie spoteczne. Wojt Gminy
okresli lokale, ktére nalezy przeznaczy¢ na wynajem na czas trwania stosunku pracy.

§11
Najemcy, ktoremu zaoferowano nabycie zajmowanego lokalu w ramach pierwokupu, a ktory
nie skorzystal z przystugujacego mu prawa, mozna wypowiedzie¢ najem, pod warunkiem
jednoczesnego zaoferowania wynajgcia w tej samej miejscowosci innego lokalu,
spetniajagcego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

§12
Lokatorom uzywajacym lokal w sposob sprzeczny z umowa, dewastujacym i dopuszczajacym
do powstania szkod nalezy wypowiada¢ umowy najmu zgodnie z ustaleniami art. 11 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2018.1234 j.t. ze zm.).



