UCHWAŁA Nr XVI/180/21
RADY GMINY BORZYTUCHOM

z dnia 23 lutego 2021r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Borzytuchom


Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 
o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611 j.t.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Dz. U.2020.713 j.t ze zm.)
Rada Gminy uchwala, co następuje:
§1.
Ustala się zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Borzytuchom w brzmieniu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.
§2.
Traci moc uchwała Nr XXX/262/14 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 24 czerwca 2014r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy Borzytuchom.
§3.
Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Borzytuchom.
§4.
Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.

                                                                                    Przewodniczący Rady

                                                                                             Beata Kudlik
Załącznik do uchwały Nr XVI/180/21
Rady Gminy Borzytuchom 
z dnia 23 lutego 2021r.

Rozdział 1.
Postanowienia ogólne
§1.

Ilekroć w uchwale jest mowa o:

1) centrum życiowym – należy przez to rozumieć ośrodek interesów życiowych, w którym skoncentrowane są sprawy rodzinne, osobiste i gospodarcze wnioskodawcy, zwłaszcza gdy wnioskodawca jest zatrudniony na terenie Gminy Borzytuchom, rozlicza podatek dochodowy w Gminie Borzytuchom, jest zameldowany na pobyt stały lub czasowy na terenie Gminy Borzytuchom;
2) gospodarstwie domowym – należy przez to rozumieć jednoosobowe gospodarstwo domowe samodzielnie prowadzone przez wnioskodawcę lub wieloosobowe gospodarstwo domowe wnioskodawcy prowadzone wspólnie z małżonkiem oraz innymi osobami stale z nim zamieszkującymi i gospodarującymi, które swoje prawa do zamieszkiwania wywodzą z praw tej osoby;

3) gminie lub Gminie – należy przez to rozumieć Gminę Borzytuchom;

4) najniższej emeryturze – należy przez to rozumieć aktualną kwotę najniższej emerytury ogłaszaną przez Prezesa Zakładu Ubezpieczeń Społecznych w Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych (Dz.U.2020.53 j.t. ze zm.);
5) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę;

6) Radzie Gminy – należy przez to rozumieć Radę Gminy Borzytuchom;

7) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U.2020.611 j.t.);
8) Wójcie – należy przez to rozumieć Wójta Gminy Borzytuchom;
9) wnioskodawcy – należy przez to rozumieć osobę występującą z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.

§2.
1. Zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy ustala się w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej.
2. Gmina Borzytuchom, z zastrzeżeniem §3, wynajmuje na warunkach określonych 
w uchwale lokale osobom prowadzącym gospodarstwa domowe o niskich dochodach, a także zapewnia na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie lokale w ramach najmu socjalnego i lokale zamienne.

3. Gmina może wyodrębnić poszczególne lokale w celu ich zbycia, na zasadach określonych odrębnymi przepisami, kierując się względami racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym.
§3.
1. W zasobie mieszkaniowym gminy wydziela się lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

2. O wyborze najemcy zwolnionego lokalu, o którym mowa w ust. 1, decyduje Wójt. Lokale przeznaczone są dla osób, których zatrudnienie na terenie gminy ma szczególne znaczenie społeczne dla ogółu mieszkańców gminy.

3. Niniejsze zasady nie dotyczą osób, którym zapewnienie warunków mieszkaniowych regulują odrębne przepisy.

§4.
1. O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony mogą ubiegać się osoby, które spełniają łącznie poniższe warunki:

a) zamieszkują na terenie Gminy Borzytuchom i posiadają tu swoje centrum życiowe,

b) spełniają kryteria dochodowe określone w §5 ust.1,
c) spełniają warunki określone w §6 ust.1.
2. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu mogą ubiegać się osoby, które spełniają łącznie poniższe warunki:

a) zamieszkują na terenie Gminy Borzytuchom i posiadają tu swoje centrum życiowe,

b) spełniają kryteria dochodowe określone w §5 ust.2,

c) spełniają warunki określone w §6 ust.2.

Rozdział 2.

Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniająca stosowania obniżek czynszu.

§5.
1. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony ustala się w wysokości:
· nie przekraczającej 150% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

· nie przekraczającej 120% najniższej emerytury w przeliczeniu na jedną osobę w gospodarstwie domowym wieloosobowym.
2. Wysokość dochodu gospodarstwa domowego uzasadniającą oddanie w najem socjalny lokalu ustala się w wysokości:

· nie przekraczającej 130% najniższej emerytury w gospodarstwie domowym jednoosobowym;

· nie przekraczającej 100% najniższej emerytury w przeliczeniu na jedną osobę w gospodarstwie domowym wieloosobowym.

3. Do dochodu miesięcznego, o którym mowa w ust. 1 i 2 przyjmuje się dochody wnioskodawcy i innych osób, zgłoszonych do wspólnego zamieszkiwania, zgodnie z art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.2019.2133 j.t ze zm.).
4. Dochód miesięczny, o którym mowa w ust. 3 ustala się według stanu z dnia rozpatrywania wniosku o zawarcie umowy, przyjmując za podstawę średnią jego wysokość okresu ostatnich 3 miesięcy.

5. Wobec najemców lokali, o których mowa w § 3, nie stosuje się kryterium dochodowego.

Rozdział 3.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujące wnioskodawcę do ich poprawy

§6.
1. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony mogą się ubiegać osoby, których warunki zamieszkiwania kwalifikują do zawarcia umowy. Warunki zamieszkiwania spełniają osoby mieszkające w lokalach, w których na jedną osobę uprawnioną przypada mniej niż 6 m2 powierzchni pokoi, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niż 12 m2 powierzchni pokoi albo zamieszkują w pomieszczeniach nie nadających się na stały pobyt ludzi. 
2. O zawarcie umowy najmu socjalnego lokalu, mogą ubiegać się osoby zamieszkujące w lokalach nie nadających się na stały pobyt ludzi lub mieszkające w lokalach, w których na jednego członka gospodarstwa domowego przypada nie więcej niż 5 m2 powierzchni pokoi, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego przypada nie więcej niż 10 m2 powierzchni pokoi.

Rozdział 4.

Kryteria wyboru osób, którym przysługuje pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7.
1. Pierwszeństwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub umowy najmu socjalnego lokalu, z zastrzeżeniem ust. 2, przysługuje osobom, które oprócz warunków określonych w § 4, spełniają łącznie poniższe warunki:

· są lokatorami lokali nie nadających się na stały pobyt ludzi, a stan techniczny zajmowanych lokali nie powstał z ich winy;

· wywiązują się z obowiązku uiszczania czynszu i opłat niezależnych od właściciela;

2. Poza kolejnością Gmina Borzytuchom zapewnia najem socjalny lokalu osobom, o których mowa w art. 14 ustawy, a także osobom które:
· opuściły dom dziecka w związku z uzyskaniem pełnoletności, jeżeli pochodzą z gminy Borzytuchom oraz jednocześnie spełniają warunki określone w §5 i § 6 i w okresie 3 lat od opuszczenia domu dziecka złożą wniosek o najem lokalu; po tym terminie osoby te mogą ubiegać się o zawarcie umowy najmu lokalu na zasadach ogólnych; 
· utraciły na terenie gminy mieszkanie wskutek klęski żywiołowej, katastrofy lub pożaru, bądź innych zdarzeń losowych.
Rozdział 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiędzy najemcami lokali należących do tego zasobu a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach

§8.
1. Nie dopuszcza się możliwości dokonywania zamiany lokali mieszkalnych pomiędzy najemcami lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmującymi lokale w innych zasobach. 
2. Dopuszcza się zamianę lokali mieszkalnych z zasobu gminy na uzasadniony wniosek najemców bez ograniczeń powierzchniowych.
3. Zmiana lokali mieszkalnych z zasobu gminy Borzytuchom następuje za zgodą Wójta.
4. Zamianie podlegają lokale wolne od zadłużeń.
Rozdział 6.

Tryb rozpatrywania  i załatwienia wniosków o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposób poddania tych spraw kontroli społecznej

§9.

1. Osoba ubiegająca się o najem lokalu mieszkalnego (najem lokalu zawierany na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu) jest zobowiązania do złożenia wniosku w Urzędzie Gminy Borzytuchom.
2. Wniosek powinien zawierać w szczególności:


-imię i nazwisko;


-miejsce aktualnego zamieszkania;


-stan rodziny (stopień pokrewieństwa, wiek);

-określenie obecnych warunków lokalowych.
3. Wnioski przyjmowane są i wstępnie weryfikowane pod względem formalnym przez pracownika Urzędu Gminy Borzytuchom prowadzącego sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowej. W przypadku gdy wniosek jest niekompletny lub nie zostały złożone wszystkie wymagane dokumenty, wnioskodawcy wyznacza się dodatkowy termin nie krótszy niż 14 dni na ich uzupełnienie, którego niedotrzymanie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4. Wnioski będą rozpatrywane tylko, jeżeli w zasobie mieszkaniowym gminy pojawi się wolne mieszkanie. 
5. Wnioski rozpatrywane i opiniowane są przez Społeczną Komisję Mieszkaniową (zwaną dalej „Komisją”) powołaną przez Wójta. 

6. Komisja rozpatrując wnioski bada czy wnioskodawca spełnia określone w niniejszych Zasadach kryteria, kwalifikujące osobę do zawarcia umowy najmu. Złożone wnioski podlegają ocenie Komisji, która wydaje opinię w przedmiocie zakwalifikowania lub odmowy zakwalifikowania danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu.

7. Po zapoznaniu się z opinią Komisji, ostateczną decyzję o zakwalifikowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu podejmuje Wójt.
8. Listy osób zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu podaje się do publicznej wiadomości na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Gminy Borzytuchom.
Rozdział 7.

Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy
§10.
1. W przypadku opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemcę lub w przypadku śmierci najemcy i braku osób, które z mocy prawa wstępują w najem, z osobami, które pozostały w lokalu może zostać zawarta umowa najmu, jeżeli osoby te spełniają łącznie następujące warunki:

a) spełniają kryterium dochodowe, o którym mowa w § 5 ust. 1 lub ust. 2,

b) stale zamieszkiwały w tym lokalu przed opuszczeniem lokalu przez najemcę lub przed jego śmiercią,

c) nie posiadają tytułu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomości, bądź jej części, mogącego stanowić podstawę do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we własnym zakresie,

d) nie zalegają z opłatami za korzystanie z lokalu,

e) utrzymują lokal w należytym stanie technicznym i sanitarnym.
2. Osoby, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy, lub z którymi nie została zawarta umowa najmu lokalu na skutek nie spełnienia warunków określonych niniejszą uchwałą, zobowiązane są do opuszczenia i opróżnienia lokalu w wyznaczonym przez Gminę terminie.
3. Do dnia opróżnienia lokalu osoby, o których mowa w ust. 2 obowiązane są uiszczać odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu, o którym mowa w art. 18 ust. 1 i 2 ustawy.

4. Po bezskutecznym upływie terminu określonego w ust. 2 wszczyna się postępowanie sądowe o wydanie i opróżnienie lokalu.

Rozdział 8.

Warunki, jakie musi spełniać lokal wskazany dla osób niepełnosprawnych, z uwzględnieniem rzeczywistych potrzeb wynikających z rodzaju niepełnosprawności
§11.
Warunki jakie powinien spełniać lokal wskazany dla osób niepełnosprawnych będą określane każdorazowo po zapoznaniu się z rzeczywistymi potrzebami wynikającymi z rodzaju niepełnosprawności. W przypadku osób niepełnosprawnych ruchowo, w szczególności osób poruszających się na wózku inwalidzkim, do najmu przeznaczone będą lokale położone na parterze budynków z wyposażeniem uwzględniającym wskazaną niepełnosprawność, w tym powinny:

a) być wyposażone w odpowiednio architektonicznie przystosowane schody, poręcze, podejścia lub podjazdy,
b) być wyposażone w uchwyty ułatwiające korzystanie z urządzeń higieniczno-sanitarnych,
c) mieć zapewniony dostęp do miski ustępowej i umywalki oraz natrysku.
Rozdział 9.

Zasady przeznaczania lokali na realizację zadań, o których mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§12.

1. Lokale wchodzące w skład mieszkaniowego zasobu gminy mogą być przeznaczane na wykonywanie innych zadań jednostek samorządu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy społecznej (Dz.U.2020.1876 j.t. ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastępczej (Dz.U.2020.821 j.t.), w szczególności na mieszkania chronione lub celem prowadzenia całodobowej placówki wychowawczej typu rodzinnego.
2. Lokale, o których mowa w ust.1, mogą być przekazywane do używania na pisemny i umotywowany wniosek Kierownika Ośrodka Pomocy Społecznej w Borzytuchomiu zaopiniowany przez właściwą komisję Rady Gminy i zaakceptowany przez Wójta.

Rozdział 10.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni użytkowej przekraczającej 80m2
§13.

Lokale o powierzchni użytkowej przekraczającej 80m2 mogą być oddawane w najem:
1) osobom prowadzącym wieloosobowe gospodarstwo domowe, (minimum 4 osoby) spełniającym warunki określone łącznie w § 5 ust. 1 i/lub § 6 ust. 1;
2) w przypadku braku osób spełniających warunki określone w pkt 1 powyżej, osobom prowadzącym wieloosobowe gospodarstwo domowe (minimum 4 osób), których dochód zapewnia terminowe regulowanie czynszu i opłat niezależnych od właściciela.
Rozdział 11.

Przepisy przejściowe i końcowe
§14.
1. Wnioski złożone przed wejściem w życie uchwały podlegają rozpatrzeniu na podstawie przepisów uchwały.

2. W sprawach nieuregulowanych uchwałą stosuje się przepisy ustawy oraz ustawy z dnia 24 kwietnia 1964 roku – Kodeks Cywilny (Dz.U.2020.1740 j.t.).
                                                                                          Przewodniczący Rady   

                                                                                               Beata Kudlik                  
