UCHWALA NR XXXI111/342/23
RADY GMINY BORZYTUCHOM

z dnia 4 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w miejscowosci Borzytuchom gmina Borzytuchom (dzialki nr 253, 252, 251,
250, 250/1, 250/2, 249, 248, 245, 248/1)

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z
2023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. z 2023 r. poz. 572), realizujagc Uchwate Nr XXIII/251/2021 Rady
Gminy Borzytuchom z dnia 16 grudnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miejscowosci
Borzytuchom gmina Borzytuchom (dziatki nr 253, 252, 251, 250, 250/1, 250/2, 249, 248,
245, 248/1), Rada Gminy Borzytuchom uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
miejscowosci Borzytuchom gmina Borzytuchom (dziatki nr 253, 252, 251, 250, 250/1,
250/2, 249, 248, 245, 248/1) uchwalonego uchwata Nr XXV/238/17 Rady Gminy
Borzytuchom z dnia 21 grudnia 2017 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miejscowosci Borzytuchom gmina
Borzytuchom (dziatki nr 253, 252, 251, 250, 250/1, 250/2, 249, 248, 245, 248/1), po
stwierdzeniu Ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Borzytuchom.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru o
powierzchni 25,24 ha.

3. Granice zmiany planu obejmuja obszar, ktory zostat okre§lony na rysunku zmiany planu w
skali 1:1000 stanowigcym Zalacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2.
Integralng czescig uchwatly jest:

1) zatacznik Nr 1 do uchwaly - nazywany w tresci uchwaly rysunkiem zmiany planu:
“Borzytuchom. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w miejscowosci Borzytuchom gmina Borzytuchom. Skala 1:1000”,

2) zalacznik Nr 2 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany planu,

3) zalacznik Nr 3 do uchwaly — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie
realizacji oraz sposobie finansowania zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy,

4) zalacznik Nr 4 do uchwaty — dane przestrzenne.

§ 3.

1. Na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa § 2 pkt. 1 obowigzujagcymi ustaleniami sg
nastgpujace oznaczenia graficzne:



1) granice zmiany planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,

5) granice strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy zainstalowanej wigkszej niz SO0kW.

§ 4.

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale,

2) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktorej mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu
przedstawiony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety ustaleniami zmiany planu, w
granicach przedstawionych na rysunku zmiany planu,

5) terenie —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z rysunkiem zmiany planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol liczbowo-literowy
1 do ktérego odnoszg si¢ ustalenia niniejszej zmiany planu zawarte na rysunku zmiany
planu oraz w czesci tekstowej (uchwale),

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace na tym
terenie obszar, na ktorym mozna wznosi¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach
zmiany planu budowle; linie te nie dotycza:

a) podziemnych czesci obiektow budowlanych,

b) balkondéw, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do
budynkow, elementow wystroju elewacji i innych podobnych elementow budynku
— wysunigtych poza te lini¢ do 1,5m,

c) elementéw odwodnienia (np. zbiornikéw retencyjnych), schodéw prowadzacych do
budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementow
budynkow,

d) sieci i obiektow liniowych infrastruktury technicznej,

7) zabudowie techniczno-produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty produkcyjne,
sklady 1 magazyny (z wykluczeniem skladowania w formie sktadow otwartych),
obiekty rzemiosta o charakterze produkcyjnym,

8) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug komercyjnych takich
jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne (ustugi hotelarskie prowadzone w
obiektach hotelarskich takich jak hotele, motele, pensjonaty),

9) funkcji obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane z obstuga
transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy,
diagnostyka, stacje obstugi samochodow,

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz
wybudowane pod ziemia, na ziemi, albo nad ziemig przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne,

11) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia 0 wysokosci
powyzej 3m n.p.t.

. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach zmiany planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy

rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi we wlasciwych przepisach prawa.



Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

. Ustala si¢ podzial obszaru opracowania zmiany planu na 7 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenow:

1) P - teren zabudowy techniczno-produkcyjnej,

2) U — teren zabudowy ustugowej,

3) ZI —teren zieleni izolacyjnej,

4) KDZ — teren komunikacji (droga publiczna zbiorcza),

5) KDD - teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa).

. Szczegodtowe zasady zagospodarowania i zabudowy poszczegoélnych terenow, zostaty
okreslone w ustaleniach szczegbtowych dla terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi (w Rozdziale 3. niniejszej uchwaty).

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. Ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkow usytuowanych w granicach wiasnych

dziatki budowlanej pod wzgledem kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materiatow

pokrycia dachowego; zabudowa powinna by¢ ksztalttowana w sposob zharmonizowany z

otoczeniem i spdjna wewngtrznie.

. Dopuszcza si¢ zachowanie i dalsze uzytkowanie istniejacych obiektow i1 urzadzen, ktore

zostaly zrealizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegdlnosci:

1) remont, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu okres§lonym w zmianie planu,

2) rozbudowe lub nadbudowe istniejagcych budynkow z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w zmianie planu.

. Zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach

prefabrykowanych przeset betonowych.

. Kolorystyka elewacji obiektow stonowana, z przewaga kolordw szarosrebrzystych;

dopuszcza si¢ zastosowanie firmowych akcentow kolorystycznych.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

. Obszar planu znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”; na
jej obszarze zabrania si¢ lokalizowania obiektéw 1 podejmowania przedsiewzie¢ mogacych
degradowac walory przyrodnicze i krajobrazowe Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

. Wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac¢ na srodowisko.

. Obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych,
ktore ogranicza negatywny wptyw na srodowisko, szczegdlnie wodne.

. Pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi znajdujace si¢ w zasiggu prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej winny by¢é wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
ucigzliwosciami.



5. Uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ granic terenu,
do ktoérego wiasciciel posiada tytul prawny; w szczego6lnosci dziatalnos¢ gospodarcza nie
moze powodowaé przekroczen normatywnych warto$ci zanieczyszczen powietrza oraz
poziomu dzwicku w srodowisku mierzonych na granicy wlasnosci terenu.

6. Istniejace urzadzenia wodne melioracji szczegotowych powinny zosta¢ zachowane, a
zmiana sposobu uzytkowania terenu nie moze pogorszy¢ stanu technicznego tych
urzadzen. Dopuszcza si¢ likwidacje rowdw po uzyskaniu zgody wiasciwego organu
(zgodnie z przepisami odrgbnymi).

7. Ewentualna przebudowa urzadzen wodnych nie moze spowodowa¢ zmiany poziomu wod
gruntowych na terenach bedacych w obszarze oddziatywania urzadzen oraz utrudni¢ czy
uniemozliwi¢ sptyw wadd z tych terenow.

8. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni, przed wprowadzeniem do odbiornika nalezy oczy$ci¢ do wartosci
okreslonych w obowigzujacych przepisach.

9. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych na ciggach komunikacji wewngtrzne;.

10. Z powstajacymi odpadami komunalnymi postgpowaé w sposob okreslony w
przepisach prawa miejscowego (Regulamin utrzymania czystosci i porzadku); z
pozostalymi grupami odpadow postepowacé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych.

11.  Warstwa humusowa gleby, zdejmowana przy pracach ziemnych, powinna by¢
wykorzystana w granicach terenu do rekultywacji lub urzadzenia zieleni.

12.  Projekty budowlane poszczegdlnych obiektow kubaturowych i liniowych (drogi,
kanalizacja) powinny by¢ poprzedzone szczegétowym rozpoznaniem warunkow
geotechnicznych - w trybie obowigzujacych przepisow odrebnych.

13.  Przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglgdnie zapewni¢ ochrong siedlisk i
stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona.

14.  Przyszle zainwestowanie terenu powinno uwzglednia¢ istniejaca zielen wysoka,
szczegOlnie o charakterze leSnym; ich ewentualna (konieczna) wycinka powinna by¢
ograniczona do niezbednego minimum i wymaga uzyskania zezwolenia Wojta Gminy
Borzytuchom (w trybie obowigzujacych przepiséw odrebnych).

15.  Na terenie objetym planem oraz na przyleglych terenach powigzanych nalezy
zachowac obecne stosunki wodne.

16. W zagospodarowaniu i urzadzaniu terenu nalezy w mozliwie maksymalnym stopniu
uwzgledni¢ istniejace uksztattowanie terenu oraz zapewnié¢ oszczgdne korzystanie z terenu.

§ 8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdlczesnej

Obszar objety zmiang planu nie jest objety ochrong archeologiczno-konserwatorska.

§9.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze
wzgledu na brak takich przestrzeni, okreslonych dla obszaru zmiany planu w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.



§ 10.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki
intensywnosci zabudowy

Zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
(w Rozdziale 3. niniejszej uchwaty).

§11.
Ustalenia dotyczace granic i1 sposobOw zagospodarowania terendw
lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na ich
brak w obszarze zmiany planu.

2. Na dzien uchwalenia zmiany planu nie zostat sporzadzony audyt krajobrazowy, o ktérym
mowa w przepisach odrebnych, w zwigzku z czym w granicach zmiany planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§12.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie ustala si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
wtdrnego podziatu nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci na wniosek wlascicieli lub uzytkownikow
wieczystych, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu poszczegdlnych dziatek
do drogi publicznej lub drogi wewngetrzne;.

3. Dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podzial. W przypadku podziatow nieruchomosci
na wniosek wtascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych ustala sig:

1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej: 2000 m?,
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20m,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla si¢.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 13.
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W przypadku realizacji obiektéw o wysoko$ci réwnej 1 wyzszej od 50 m nad poziom
terenu (przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budoweg), ustala si¢ obowigzek ich
zglaszania do odpowiednich stuzb ruchu lotniczego sit zbrojnych RP.

2. Ustala si¢ strefe ochronng od urzadzen wytwarzajacych energie energie z odnawialnych
zrddet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500kW (zgodnie z rysunkiem zmiany
planu).



§ 14.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

. Polaczenie zespolu planowanej zabudowy z ukladem zewngtrznym poprzez istniejace
skrzyzowanie drogi gminnej (ul. Zwirowej) 03KDD z droga wojewodzka oraz poprzez
planowane skrzyzowanie drogi gminnej 04KDD z droga wojewddzka.
. Obstuga komunikacyjna planowanego zespotu zabudowy z planowanych drog publicznych
03KDD i 04KDD.
. Ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkcji przemystowych wg bilansu potrzeb inwestora, jednak nie mniej niz 1
miejsce postojowe na 3 zatrudnionych,
2) dla funkcji ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowe;j
przeznaczonej dla ustug,
3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dzialki lub poses;ji
przynaleznej do budynku.
. W ramach zagospodarowania poszczegélnych terenéw wymagane jest uwzglednienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 15.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

. Ustala si¢ ogo6lne zasady uzbrojenia terenu:

1) sytuowanie liniowych elementow infrastruktury technicznej pod ziemia;

2) zapewnienie dostepu do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ich zarzadcom i
wlascicielom,

3) zatrzymywanie ,,czystych” wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu,

4) podczyszczanie wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni ,,u zZrédta” oraz na wylotach do odbiornikow.

.- W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dostarczanie wody siecia wodociggowa przytaczona do zbiorowego systemu
wodociggowego wsi Borzytuchom; polaczenie sieci osiedlowej z ukladem
zewnetrznym, projektowang siecia wodociggowa przebiegajaca wzdluz drogi
wojewodzkiej nr 209,

2) sytuowanie sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz
wzdhuz drogi wojewodzkiej nr 209 poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej,

3) zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych w wymaganej iloSci z sieci
wodociggowej lub przeciwpozarowego zbiornika wodnego.

. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow bytowych:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacyjng przytaczong do zbiorowego
systemu kanalizacji sanitarnej aglomeracji Borzytuchom, zakonczonego oczyszczalnig
sciekdw; polaczenie sieci osiedlowej z ukladem zewnetrznym, planowang siecia
kanalizacyjng przebiegajaca wzdtuz drogi wojewodzkiej 209 poza pasem drogowym
drogi wojewddzkiej,

2) sytuowanie sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych
oraz wzdhuz drogi wojewddzkiej nr 209 poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej,

3) dopuszczenie budowy sieci kanalizacyjnych na terenach innych pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie koliduje z zagospodarowaniem podstawowym i przepisami odrgbnymi,

4) tymczasowo tj. do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych (zgodnie z przepisami
odrebnymi).



4. W zakresie postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog dojazdowych do rowow
trawiastych lub odcinkami sieci kanalizacyjnej do ziemi, poprzez urzadzenia do
retencjonowania lub infiltracji (powierzchniowej, podziemnej),

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow produkcyjno-technicznych i
ustugowych do ziemi, do naturalnych oczek wodnych i nieuzytkéw i/lub urzadzen
wodnych (zgodnie z przepisami odrgbnymi),

3) stosowanie rozwigzan opézniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych przed
wprowadzeniem ich do urzadzen wodnych lub ziemi,

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni
niezanieczyszczonych na wlasny nieutwardzony teren.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) wytwarzanie ciepta na cele grzewcze i technologiczne w indywidualnych Zrédtach
ciepta wykorzystujacych niskoemisyjne i nieemisyjne nosniki energii, w tym nosniki
energii odnawialnej o mocy przekraczajacej S00kW (zgodnie z przepisami odrebnymi).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dostarczanie gazu z butli lub zbiornikow statych gazu ptynnego,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, przytaczonej do krajowego systemu gazowego
(gazociagu wysokiego ci$nienia Bytow — Reblino, potozonego poza obszarem planu),

3) sytuowanie sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych oraz wzdtuz
drogi wojewddzkiej nr 209 poza pasem drogowym drogi wojewddzkiej; dopuszcza si¢
budowe sieci gazowej na innych terenach jezeli nie bedzie to kolidowaé z
przeznaczeniem podstawowym, ustalonym dla tych terenow,

4) zachowanie wzdluz gazociggow stref kontrolowanych, okreslonych w przepisach
odrgbnych; w strefie kontrolowanej zakazuje si¢ podejmowania dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwalo$ci gazociggu w tym: wznoszenia budynkow, urzadzania stalych
sktadow 1 magazynow, sadzenia drzew.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j
sredniego 1 niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych odnawialnych zrodet energii elektrycznej o
mocy przekraczajacej SO0kW (zgodnie z przepisami odrebnymi),

3) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, o ile bedzie to wynikato z potrzeb
odbiorcoéw energii elektryczne;.

8. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu acznos$ci publicznej w
rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 16.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania 1 uzytkowania terendw

Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu.

§ 17.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym




Ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 1% (dotyczy
terenéw oznaczonych symbolami KDZ i KDD) oraz w wysokos$ci 8% (dotyczy pozostatych

terenow).
§ 18.
Pozostate ustalenia
1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 25,24 ha (w tym: RIVb-1,76 ha, RV-6,38 ha, RVI-

w

14,82 ha, PsV-0,59 ha, N-1,30 ha, Tp-0,38 ha).

W ramach planu na cele nierolnicze i niele$ne przeznacza si¢ grunty rolne (R1Vb-1,76 ha,
RV-6,38 ha, RVI-14,82 ha, PsV-0,59 ha) o lgcznej powierzchni 23,55 ha, ktére nie
wymagaja wyrazenia zgody, a ktorych zmiana przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
dokonuje si¢ w ramach uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 19.

. Oznaczenie terenu: 1U.
. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowe;j,

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng towarzyszaca funkcji podstawowej (maksymalnie 2
mieszkania zaspokajajace potrzeby witasciciela terenu 1U lub jego pracownikow),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji,

4) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 20m od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 209 (dziatka nr 254/1), 6m od
granicy pasa drogowego planowanej drogi 03KDD, 6m od granicy pasa drogowego
planowanej drogi 04KDD oraz 6m od granicy terenu 3ZI; dopuszcza si¢ przyblizenie do
drogi wojewodzkiej (poza nieprzekraczalne linie zabudowy) obiektow drugorzednych
takich jak pylon cenowy stacji paliw, znaki reklamowe i inne (zgodnie z przepisami
odrgbnymi),

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dziatki budowlanej: maksymalnie
30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 20%,
€) intensywnosc zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 0,6,
3) gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow do 12m,
b) ksztalt dachu: dowolny.

. Pozostatle ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna z planowanych drog 04KDD i 04KDD,
2) wyklucza sie podziat dziatek potozonych w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej] w sposob
powodujacy konieczno$¢ budowy nowych bezposrednich zjazdow z tej drogi.

§ 20.

. Oznaczenie terenu; 2P.
. Przeznaczenie terenu:
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1) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow administracyjno-biurowych towarzyszacych funkcji
podstawowej;

3) nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkalnej (w tym takze towarzyszacej funkcji
podstawowej);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji obstugi komunikacji;

5) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

. Powierzchnia terenu: 22,51 ha.
. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 6m od
granicy pasa drogowego planowanych drég 03KDD i 04KDD, 20m od zewngtrznej
krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 209, 20m od granicy terenu zbiornika
retencyjnego (dziatka nr 253/1) oraz 12m od granicy dziatek nr 315/8 1 247/1,
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy terenu lub dzialki budowlanej: maksymalnie
60%;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimalnie 10%;
€) intensywnosc zabudowy: minimalna 0,0; maksymalna 1,5;
3) gabaryty zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12m, dla budowli nie ustala si¢ (z
uwzglednieniem zapisow okreslonych w § 13);
b) ksztalt dachu: dachy o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach do
30°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

. Pozostale ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna z planowanych drog 03KDD i 04KDD.

§21.

. Oznaczenie terenu: 3Z1.
. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni izolacyjnej,

2) dopuszcza si¢ ciagi piesze i obiekty matej architektury,
3) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.
Powierzchnia terenu: 0,55 ha.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowac zielenig niska i wysoka.

. Pozostale ustalenia:

1) obstuga komunikacyjna z planowanej drogi 04KDD.

§ 22.
Oznaczenie terenu: 01KDZ.

. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga publiczna — zbiorcza),

2) lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wyjatkowo, w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi (zgodnie z
odrebnymi przepisami).

Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie i wyposazenie pasa drogowego zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 23.

. Oznaczenie terenu: 02KDZ.
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. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga publiczna — zbiorcza),

2) lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wyjatkowo, w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach za zgoda zarzadcy drogi (zgodnie z
odrgbnymi przepisami).

. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.
. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie i wyposazenie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24.

. Oznaczenie terenu: 03KDD.
. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa),
2) dopuszcza si¢ obiekty i sieci infrastruktury technicznej.
Powierzchnia terenu: 0,47 ha.

. Zasady zagospodarowania terenu:

1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nawigzujacych do granic wasnosci tj.
7-8m,

2) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane
zielenia,

3) droga o przebiegu nawigzujacym do istniejacej drogi stanowiagcej wiasno§¢ Gminy
Borzytuchom (dziatka nr 244),

4) teren przylegajacy do dziatki nr 244 stanowi poszerzenie istniejacej drogi (ul.
Zwirowa) stanowiacej wlasno$é Gminy Borzytuchom do normatywnych parametrow (tj.
do 12m).

§ 25.

. Oznaczenie terenu: 04KDD.
. Przeznaczenie terenu:

1) teren komunikacji (droga publiczna dojazdowa),
2) dopuszcza sig obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

. Powierzchnia terenu: 1,01 ha.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) droga o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12-15m,

2) powierzchnie niewykorzystane na jezdnie i chodniki powinny by¢ zagospodarowane
zielenia,

Rozdzial 4. Przepisy koncowe

§ 26.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Borzytuchom.

1.

§ 27.

W granicach obszaru objetego niniejszg zmiang planu, tracag moc ustalenia ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w miejscowosci Borzytuchom gmina
Borzytuchom (dziatki nr 253, 252, 251, 250, 250/1, 250/2, 249, 248, 245, 248/1)” —
Uchwata Nr XXV/238/17 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 21 grudnia 2017 roku;
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego poz. 581 z dnia 19 lutego 2018 r.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



3. Uchwatla podlega roéwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady
Beata Kudlik



Uzasadnienie

1. Podstawe¢ do rozpoczecia prac projektowych stanowita Uchwata Nr XXII1/251/2021 Rady
Gminy Borzytuchom z dnia 16 grudnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977), Wojt Gminy Borzytuchom po
podjeciu przez Rade Gminy Borzytuchom uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
zmiany planu, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu, nie
krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadomil, na pisSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania zmiany
planu instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania zmiany planu;

3) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt 1, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od
dnia uptywu terminu ich sktadania;

4) sporzadzil projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy;

5) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego, z
uwzglednieniem art. 36;

6) uzyskat opinie o projekcie zmiany planu;

7) uzgodnit projekt zmiany planu;

8) wprowadzit zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

9) oglosil, w sposob okreSlony w pkt 1, o wylozeniu projektu zmiany planu do
publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wytozenia i wylozyl ten projekt
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu na okres co
najmniej 21 dni oraz zorganizowal w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w
projekcie zmiany planu rozwigzaniami;

10) wyznaczyt w ogloszeniu, o ktorym mowa w pkt 10, termin, w ktérym osoby fizyczne 1
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej moga
wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia zmiany planu;

11)rozpatrzyt uwagi, o ktorych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od
dnia uptywu terminu ich sktadania;

12) wprowadzit zmiany do projektu zmiany planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia
uwag, o ktérych mowa w pkt 11,

13) przedstawil radzie gminy projekt zmiany planu miejscowego wraz z listg uwag, o
ktérych mowa w pkt 11.

3. W ramach przeprowadzonej procedury opiniowania i uzgadniania projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzyskano niezbedne opinie i
uzgodnienia (pisemne od wymaganych instytucji i organdéw badz w trybie art. 25 ustawy 0
planowaniu przestrzennym) w tym: Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dziatajace;j
przy Burmistrzu Bytowa, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
Urzgdu Marszatkowskiego Wojewodztwa Pomorskiego Geologa Wojewodzkiego w
Gdansku, Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku, Starosty
Bytowskiego, Pomorskiego Urzedu Wojewodzkiego Wydziatu Infrastruktury Oddziat
Zamiejscowy w Stupsku, Zarzadu Wojewodztwa Pomorskiego Gdansku, Zarzadu Powiatu
Bytowskiego, Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku, Panstwowego



Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytowie, PGW Wody Polskie Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Gdansku, Pomorskiego Urzgdu Wojewodzkiego Wydziatu Bezpieczenstwa i
Zarzadzania Kryzysowego w Gdansku, Zarzadu Drog Wojewddzkich w Gdansku,

Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Os$rodek Zamiejscowy w Gdansku,

Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego Delegatura w Gdansku, Morskiego Oddziatu

Strazy Granicznej w Gdansku, Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Gdansku

Delegatura w Stupsku, ENERGA-OPERATOR S.A. Oddziat w Koszalinie, Pomorskiego

Komendanta Wojewddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Gdansku, Okregowego

Urzedu Goérniczego w Gdansku.

. Zgodnie z art. 46 ust. 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu

informacji o $§rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska

oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1029

ze zmianami), przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na Srodowisko. W

szczegolnosci zgodnie z art. 3 ust. 14 w/w ustawy, przeprowadzono postepowanie w

sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:

1) uzgodnienie stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania
na $rodowisko,

2) sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,

3) uzyskanie wymaganych ustawg opinii (w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Bytowie),

4) zapewnienie mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postepowaniu.

Informacja dot. sposobu realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt
gminy, sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajacym w
szczegoOlnosci informacje o sposobie realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-
4 ustawy,

2) w opracowanej zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w/w
wymagania zostaly uwzglednione w sposob nastgpujacy:

Tre$¢ wymagania Uwagi

wymagania fadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury (art. 1
ust. 2 pkt 1 ustawy)

Wymaganie spetnione.

Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny w
obszarze zmiany planu sa: linie rozgraniczajace
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; nieprzekraczalne linie
zabudowy; ustalenia w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenoOw.

walory architektoniczne i
krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 2
ustawy)

Wymaganie spetione.

W szczego6lnosci ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu (§ 7).

wymagania ochrony §rodowiska, w
tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i le$Snych
(art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy)

Wymaganie spetione.

W szczego6lnosci ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu (§ 7) oraz ustalono zasady
ochrony gruntow rolnych i lesnych (§ 18).

wymagania ochrony dziedzictwa

Wymaganie spetnione.




kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2
pkt 4 ustawy)

W szczegbdlnosci ustalono zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej (§ 8).

wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a
takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt

5 ustawy)

Wymaganie spetnione.

Uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych (§ 7).

walory ekonomiczne przestrzeni (art.
1 ust. 2 pkt 6 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegblnosci przy ustaleniu przeznaczenia
poszczegblnych terendow, uwzgledniono zasade
racjonalnego wykorzystania przestrzeni (tj. zardwno
w odniesieniu do cech i predyspozycji
poszczegblnych terenow, jak tez w odniesieniu do
maksymalnego wykorzystania przestrzeni).

Ponadto uwzgledniono ekonomiczne skutki
podjetych w tym zakresie decyzji oraz koszty
realizacji przedsigwzigcia.

prawo wilasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7
ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegolnosci dla potrzeb planu dokonano
analizy wlasnos$ci gruntow.

potrzeby obronnosci 1
bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2
pkt 8 ustawy)

Wymaganie spetnione.

Uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, co potwierdza uzysanie uzgodnienia
Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji
Osrodka Zamiejscowy w Gdansku.

potrzeby interesu publicznego (art. 1
ust. 2 pkt 9 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczego6lnosci ustalono zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu (§ 7) oraz ustalono zasady
ochrony gruntéw rolnych i le§nych (§ 18).

potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegoOlnosci siect
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt
10 ustawy)

Wymaganie spetnione.
W szczegolnosci uwzgledniono potrzeby zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej (§ 15).

zapewnienie udziatu spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w
tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej (art. 1
ust. 2 pkt. 11 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczego6lnosci o podjeciu uchwaty Rady Gminy
W sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (i prognozy oddzialywania na
srodowisko) dokonano wymaganych zawiadomien w
prasie lokalnej, na tablicach ogloszen i w bip.

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych (art. 1 ust. 2
pkt. 12 ustawy)

Wymaganie spetnione.

W szczegolnosci o wylozeniu projektu planu (i
prognozy oddzialywania na srodowisko) dokonano
wymaganych zawiadomien w prasie lokalnej, na
tablicach ogtoszen i w bip.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej

Wymaganie spetnione.




ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2
pkt 13 ustawy)

Uwzgledniono potrzeby zakresiezaopatrzenia w
wode (§ 15 ust. 2).

Ustalajac przeznaczenie terenu lub
okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskOw i1 uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i
spoteczne (art. 1 ust. 3 ustawy).

Wymaganie spetnione.

W szczegbdlnosci uwzgledniono zarowno potrzeby
interesu publicznego, jak i potrzeby prywatnych
wlascicieli sgsiednich nieruchomosci. Jednoczesnie
uwzgledniono istniejacy stan zagospodarowania
terenu jak 1 przesadzenia formalno-prawne.

ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt. 1
ustawy)

Wymaganie spetnione.
Uwzgledniono potrzebg ekonomicznej racjonalnosci
przyjetego uktadu przestrzennego.

lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposob
umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka
transportu (art. 1 ust. 4 pkt. 2
ustawy)

Wymaganie spetnione.

Uwzgledniono mozliwo$¢ wykorzystania
publicznego transportu jako podstawowego srodka
transportu .

zapewnianie rozwigzan
przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3
ustawy)

Wymaganie spetnione.
Przyjety uktad przestrzenny umozliwia
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

dazenie do racjonalnego planowania
i lokalizowania nowej zabudowy
(art. 1 ust. 4 pkt. 4 ustawy)

Wymaganie spetnione.
Uwzgledniono konieczno$¢ racjonalnej lokalizacji
lowej zabudowy.

6. Informacja dot. zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wojt
gminy, sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem zawierajacym w
szczegolnosci informacje o zgodno$ci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32
ust. 1 ustawy,

2) zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych, wdjt gminy co najmniej raz w
czasie kadencji rady, dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy i przekazuje radzie gminy wyniki analiz. Rada gminy podejmuje uchwate w
sprawie aktualnosci studium 1 plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w cze$ci, podejmuje dzialania, o ktérych mowa w art. 27



ustawy. Przy podejmowaniu w/w uchwaty, rada gminy bierze pod uwage w
szczegbdlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi
z przepisow art. 10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

3) w okresie kadencji Rady Gminy 2018-2023 Gmina Borzytuchom nie dokonata

wymaganej zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy oceny aktualno$ci studium gminy i planow
miejscowych (z uwagi na brak odpowiednich $rodkow finansowych) oraz w zwigzku z
powyzszym nie podjeta stosownej uchwaty w sprawie oceny aktualnosci studium i
planoéw miejscowych Gminy Borzytuchom,

4) niezaleznie od powyzszego projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru w miejscowosci Borzytuchom zostal sporzadzony na
podstawie aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzytuchom; w szczeg6lno$ci jego aktualno$¢ zostata
potwierdzona sporzadzeniem 1 uchwaleniem w 2023 roku zmiany studium gminy
Borzytuchom (Uchwata Nr XXX/319/23 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 31 marca
2023 roku w sprawie zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Borzytuchom — dla obszaru potozéonego w obrebie
ewidencyjnym Borzytuchom).

. gminy)

Informacja dot. wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. dochodow

1) dochody wtasne na terenie gminy Borzytuchom w zakresie podatkow od

nieruchomos$ci w 2023 roku sa ksztaltowane na podstawie Uchwaty Nr
XXVI111/304/22 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 17 listopada 2022 r. roku w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci oraz zwolnien w tym podatku
na 2023 rok,

2) zestawienie dochodéw gminy zwigzanych z realizacja zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

Dochody gminy Wyszczegblnienie
1. Podatek od nieruchomosci — | Podatek od nieruchomosci (od gruntéw) naliczany
od gruntow bedzie w zaleznos$ci od przeznaczenia terenow

potozonych w obszarze objetym zmiang planu (1U —
0,31 ha, 2P - 22,51 ha, 3Z1 — 0,55 ha, 01KDZ - 0,10 ha,
02KDZ - 0,29 ha, 03KDD - 0,47 ha, 04KDD - 1,01
ha).

Wysokos$¢ w/w podatku uzalezniona bedzie od
ustalanych corocznie stawek 1 zwolnien w podatku od
nieruchomosci (w szczegdlnosci w 2023 roku zgodnie z
uchwata nr XXV111/304/22 Rady Gminy Borzytuchom z
dnia 17 listopada 2022 r. roku w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci oraz
zwolnien w tym podatku na 2023 rok).

2. Podatek od nieruchomosci — | Podatek od nieruchomosci (od budynkow) naliczany
od budynkow bedzie w zalezno$ci od sposobu uzytkowania budynkow

zrealizowanych w obszarze objetym zmiang planu.
Wysoko$¢ w/w podatku uzalezniona bedzie od
ustalanych corocznie stawek i zwolnien w podatku od
nieruchomosci (w szczegdlnosci w 2023 roku zgodnie
z uchwatg nr XXVIII/304/22 Rady Gminy
Borzytuchom z dnia 17 listopada 2022 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci




oraz zwolnien w tym podatku na 2023 rok).

3. Sprzedaz terenow
budowlanych

W obszarze zmiany planu Gmina nie posiada terenow,
ktore beda przedmiotem sprzedazy na cele budowlane.

4. Optata planistyczna

Ustalono jednorazowg optat¢ od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 1% (dotyczy terenow
oznaczonych symbolami KDZ i KDD) oraz w
wysokosci 8% (dotyczy pozostatych terenow).

5. Inne dochody (np. optata
adiacencka)

Na terenie gminy Borzytuchom obowigzuje uchwata nr
XXI1/174/13 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 05 lutego
2013 r. Zgodnie z § 2 w/w uchwaty ustalono wysoko$¢
stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci spowodowanego budowa
urzadzen infrastruktury technicznej na 30% rdznicy
mig¢dzy wartoscia, jakg nieruchomo$¢ miata przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a
wartoscig jaka nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu.

8. Informacja dot. wptywu na finanse publiczne, w tym budzet gminy (dot. wydatkéw

gminy)

1) do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z

udzialem $rodkéw z budzetu gminy nalezy budowa drég gminnych wraz z ich
oswietleniem, budowa sieci wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci
kanalizacji deszczowej. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, zaopatrzenie w energi¢ cieplna, zaopatrzenie w
gaz, podlegaja dodatkowo przepisom ustawy prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie
sg finansowane z udziatem S$rodkéw budzetu gminy. Wskazane w ustawie prawo
energetyczne zadania wlasne, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie
oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg (tj. drog gminnych).

2) zestawienie wydatkow gminy zwigzanych z realizacja miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego:

Wydatki gminy Wyszczegblnienie

1. Drogi Przewiduje si¢ realizacje nowej drogi gminnej 04KDD

(1,01 ha) o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12m-
15m oraz drogi gminnej 03KDD (0,47 ha) o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych nawiazujacych do granic
wilasnosci tj. 7-9m. Droga 03KDD stanowi planowane
poszerzenie przylegajacej drogi gminnej (ul. Zwirowa)
do normatywnych parametrow tj. do 12m.

2. Sie¢ wodociggowa

Przewiduje si¢ realizacj¢ sieci wodociggowe;j.

3. Kanalizacja sanitarna

Przewiduje sig¢ realizacje sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Urzadzenie kanalizacji
sanitarnej
(przepompownia $ciekow)

Przewiduje si¢ realizacje przepompowni $ciekow.




5. Kanalizacja deszczowa Nie przewiduje si¢ realizacji sieci kanalizacji

deszczoweyj.

6. Wykupy i odszkodowania Przewiduje si¢ konieczno$¢ ewentualnego wykupu i

wyplaty odszkodowania wynikajacego z potrzeby
realizacji drogi 04KDD.

7. Inne wydatki (np. podziaty Przewiduje si¢ dokonanie podziatow geodezyjnych
geodezyjne) zwigzanych z wydzieleniem drég publicznych 01KDZ,

02KDZ, 03KDD, 04KDD.

9. Uwarunkowania wynikajace ze studium gminy

10.

1)

2)

3)

4)

Gmina Borzytuchom posiada obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzytuchom (Uchwata Nr XI1/64/2001
Rady Gminy Borzytuchom z dnia 28 grudnia 2001 roku - ze zmianami na podstawie:
Uchwaty Nr I11/20/10 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 30 grudnia 2010 roku,
Uchwaty Nr VII/63/15 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 29 wrze$nia 2015 roku,
Uchwaty Nr XXIV/227/17 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 31 pazdziernika 2017
roku oraz Uchwaty Nr XXX/319/23 Rady Gminy Borzytuchom z dnia 31 marca 2023
roku),

w ramach studium gminy Borzytuchom, obszar objety opracowaniem zmiany
miejscowego planu potozony jest w strefie obszarow preferowanego rozwoju
osiedlenczego oraz w strefie obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrdédet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 5S00kW
wraz ze strefami ochronnymi,

zgodnie z Kierunkami zagospodarowania przestrzennego (s. 36; ppkt. 3.1.4 Kierunki
rozwoju dzialalno$¢i produkcyjno-ustugowej) ,,.Dla potrzeb rozwoju dziatalnosci
produkcyjno-ustugowej w studium gminy przewiduje si¢ mozliwosci prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej] w ramach wyznaczonych terenéw potencjalnego rozwoju
osiedlenczego.

W ich granicach przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji zaktadow rzemie$lniczych,
ustlugowych, produkcyjnych 1 sktadowych — nieucigzliwych dla $rodowiska oraz
uwzgledniajacych wymogi funkcjonowania istniejacej 1 planowanej zabudowy
mieszkaniowej.

W studium gminy w ramach terenéw potencjalnego rozwoju, wskazano mozliwosé
rozwoju funkcji przemystowe; w potudniowo-wschodniej czeSci  miejscowosci
Borzytuchom /okoto 15 ha/ oraz na poludniowy-wschod od ul. Zwirowej w
miejscowosci Borzytuchom /ok. 25 ha/”.

z powyzszego wynika iz planowane zagospodarowanie terenéw objetych
opracowaniem jest spdjne z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Borzytuchom.

Informacja dot. stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zmianie planu miejscowego (§17) ustalono jednorazowa optate od wzrostu warto$ci
nieruchomosci W wysokosci 1% (dotyczy terenéw oznaczonych symbolami KDZ i KDD)
oraz w wysokos$ci 8% (dotyczy pozostatych terendéw).



