UCHWALA NR VI1/55/25
RADY GMINY BORZYTUCHOM
z dnia 31 stycznia 2025 r.

w sprawie wyrazenia opinii do projektu Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa
Pomorskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) oraz art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130z
pézn. zm.)
Rada Gminy Borzytuchom uchwala, co nastgpuje:

§1.

Opiniuje si¢ negatywnie projekt Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 2.

Tre$¢ opinii stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Borzytuchom.

§ 4.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia

Przewodniczacy Rady

Maciej Lisowski



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr VI1/55/25 Rady Gminy Borzytuchom w sprawie wyrazenia opinii do
projektu Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego

Cel audytu krajobrazowego zostat okreslony w art. 38 a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).
Zgodnie z tym przepisem dla obszaru wojewodztwa sporzadza si¢, nie rzadziej niz raz na 20
lat, audyt krajobrazowy. Audyt krajobrazowy identyfikuje krajobrazy wystepujace na catym
obszarze wojewodztwa, okresla ich cechy charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci.
Audyt krajobrazowy, m.in. okresla krajobrazy wystepujace na obszarze danego wojewodztwa,
lokalizacj¢ krajobrazow priorytetowych oraz wskazuje lokalizacj¢ 1 granice parkow
kulturowych, parkow narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow krajobrazowych, obszarow
chronionego krajobrazu, obiektow znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO, obszaréw i obiektow proponowanych do umieszczenia na tych listach, a takze
wskazuje, np. zagrozenia dla mozliwos$ci zachowania warto$ci krajobrazow.
Ustalenia audytu krajobrazowego beda wigzace przy opracowaniu planu ogdlnego oraz nowych
plandw miejscowych lub ich zmian. Audyt krajobrazowy bedzie podlegal réwniez etapowi
wytozenia go do publicznego wgladu z mozliwoscia sktadania do niego uwag.
Zgodnie z art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) Zarzad
wojewoddztwa przed przedtozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez
sejmik wojewodztwa zasigga opinii o projekcie od rad gmin potozonych na terenie
wojewodztwa, z zastrzezeniem, ze brak zajecia stanowiska w terminie 30 dni od dnia
otrzymania projektu audytu krajobrazowego uznaje si¢ za wyrazenie pozytywnej opinii o
projekcie.
W dniu 07.01.2025 r. Zarzad Wojewodztwa pismem Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego z
dnia 02.01.2025r. przekazat do zaopiniowania projekt Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa
Pomorskiego.
Wyrazenie opinii Rady Gminy w przedmiotowej sprawie mozliwe jest wylacznie w formie
uchwaty.
Majac na uwadze powyzsze podj¢cie niniejszej uchwaty jest zasadne.



Zatacznik do uchwaty Nr V11/55/25
Rady Gminy Borzytuchom
z dnia 31 stycznia 2025r.

OPINIA RADY GMINY BORZYTUCHOM DO PROJEKTU AUDYTU
KRAJOBRAZOWEGO WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Zgodnie z art. 38b ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn.
zm.) Zarzad Wojewddztwa przed przedtozeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia
przez Sejmik Wojewddztwa zasigga opinii o projekcie od rad gmin polozonych na terenie
wojewodztwa.
Audyt krajobrazowy dla obszaru wojewoddztwa sporzadza si¢ nie rzadziej niz raz na 20 lat.
Identyfikuje on krajobrazy wystepujace na calym obszarze wojewddztwa, okresla ich cechy
charakterystyczne oraz dokonuje oceny ich wartosci. Ponadto okresla, m.in. lokalizacje
krajobrazow priorytetowych w wojewodztwie, lokalizacje i granice parkéw kulturowych, parkow
narodowych, rezerwatéw przyrody, parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu,
obiektow znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, a takze wskazuje, np.
zagrozenia dla mozliwos$ci zachowania wartosci krajobrazow.
Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.) audyt krajobrazowy jest aktem
planowania przestrzennego, natomiast nie jest aktem prawa miejscowego. Audyt krajobrazowy ma
na celu identyfikacj¢ krajobrazow priorytetowych oraz krajobrazoéw w obrgbie obszarow i
obiektow wskazanych w art. 38a ust. 3 pkt 2 ww. ustawy, w tym okreslenie zagrozen dla
mozliwo$ci zachowania ich wartosci, sformutowanie rekomendacji i wnioskéw dotyczacych
ksztaltowania 1 ochrony ww. krajobrazéw oraz okreslenie lokalnych form architektonicznych
zabudowy dla krajobrazow priorytetowych. Pomimo tego, ze audyt krajobrazowy nie jest aktem
prawa miejscowego, to jednak posiada bezposredni wptyw na dokumenty planistyczne, majace
range aktu prawa miejscowego. W tym miejscu szczego6lng uwage nalezy zwrocié, 1z zarzad
wojewodztwa uzgadnia projekt planu ogdlnego oraz projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie uwzglednienia rekomendacji 1 wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym.
W dniu 07.01.2025 r. Zarzad Wojewodztwa pismem Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
02.01.2025r. przekazat Radzie Gminy Borzytuchom do zaopiniowania projekt Audytu
Krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego.
Zgodnie z projektem Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego na terenie Gminy
Borzytuchom zostaly zaproponowane takie krajobrazy priorytetowe jak:
Kod krajobrazu: 22-314.47-78 , Nazwa krajobrazu: Borzytuchomskie Jeziora Lobeliowe;
Kod krajobrazu: 22-314.46-24 , Nazwa krajobrazu: Mokradta Grabowka;
Kod krajobrazu: 22-314.46-63 , Nazwa krajobrazu: Stare koryto rzeki Stupi;
Kod krajobrazu: 22-314.46-66 , Nazwa krajobrazu: Dolina rzeki Stupi od Graboéwka do Jeziora
Zukowskiego.
Wszystkie powyzsze krajobrazy priorytetowe znajduja si¢ w obrgbie Parku Krajobrazowego
,Dolina Shupi”. Rekomendacje i wnioski dla krajobrazéw priorytetowych w obrgbie Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” zostaly opracowane w kartach krajobrazow priorytetowych.
Natomiast dla pozostalych krajobrazow w obrgbie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”
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rekomendacje i wnioski dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu przedstawiono w Karcie

Formy Ochrony , typ ochrony: park krajobrazowy , Nazwa formy: Park Krajobrazowy ,,Dolina

Stupi”.

Projekt Audytu Krajobrazowego ma duze znaczenie dla Gminy Borzytuchom. Jest to
zwigzane m.in. z tym, ze zalecenia projektu Audytu Krajobrazowego beda obowigzywac na duzym
obszarze Gminy w tym najwigkszej miejscowosci w gminie tj. wsi Borzytuchom. Wynika to z tego,
ze znaczna cze$¢ Gminy Borzytuchom (w tym wie$ Borzytuchom) znajduja si¢ w obregbie Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”. W projekcie Audytu Krajobrazowego zawarte sa zalecenia
(rekomendacje i wnioski) dotyczace ksztaltowania i ochrony krajobrazu dla pozostatych
krajobrazéw w obrebie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”.

Po zapoznaniu si¢ z projektem Audytu Krajobrazowego w zakresie zalecen (rekomendacji
i wnioskéw) dla zidentyfikowanych krajobrazow w granicach administracyjnych gminy
Borzytuchom (krajobrazéw priorytetowych oraz pozostatych krajobrazow znajdujacych sie¢ w
obrebie Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Shupi”) uzasadnione powazne watpliwosci tutejszego
organu budza niezdefiniowane, niedookreslone i ogolne pojecia, ktore w procedurze uzgodnien
aktow prawa miejscowego niewatpliwie stanowi¢ beda podstawe do ograniczenia powszechnie
obowigzujacej zasady ochrony wiasnosci wynikajacej z Konstytucji, zasady wolnosci budowlanej
zawartej w przepisach prawa budowlanego, a takze prawa do zabudowy wynikajacej z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wskaza¢ nalezy, ze Audyt krajobrazowy z
zatozenia ma by¢ dokumentem wspierajacym prowadzenie polityki krajobrazowej na terenie
poszczegblnych gmin z uwzglednieniem potrzeb ochrony dla calego wojewddztwa. Tymczasem
zaprezentowany projekt Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego jest kolejnym
dokumentem ograniczajacym, wprowadzajacym nadmierne obostrzenia i restrykcje.
Wskazane w projekcie Audytu Krajobrazowego wytyczne w zakresie formutowania rekomendacji
i wnioskow dotyczacych ksztalttowania i1 ochrony zaproponowanych na terenie Gminy
Borzytuchom krajobrazéw priorytetowych oraz pozostalych krajobrazow znajdujacych si¢ w
obrebie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” w swej nazwie wskazujgq na rekomendacje, a w
rzeczywistosci czesto bywaja Scislym ograniczeniem korzystania z posiadanej
nieruchomosci, a nawet zakazem lub nakazem okreslonego korzystania z nieruchomosci.
Rzadko bywaja propozycja badz sugestia.

Rekomendacje i wnioski dot. Struktury Osadniczej Punkt 9 Architektura (rekomendacje i zalecenia

dotyczace pozostalych krajobrazow w obrgbie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”) beda dla

mieszkancow Gminy Borzytuchom powaznym ograniczeniem i utrudnieniem w realizacji nowej
zabudowy. Nalezy tu wymieni¢, m.in. takie zalecenia:

— b) stosowanie tradycyjnych i charakterystycznych dla tej lokalizacji form architektury jako
inspiracji (z uwzglednieniem bryly, w tym ksztaltu dachu, kompozycji elewacji, kolorystyki,
materialow oraz detalu architektonicznego).

— c¢) wprowadzenie w dokumentach planistycznych wymogoéw dotyczacych kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych w zakresie wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachowego
zgodnych z tradycja miejsca;

— d) niewprowadzanie obcych stylistycznie elementdw konstrukcyjnych 1 zdobniczych
budynkow, w szczeg6lnosci charakterystycznych dla innych regiondow kraju.

Zgodnie z powyzszymi zaleceniami organy Gminy Borzytuchom beda zobowigzane w aktach

planistycznych nakazywa¢ mieszkancom stosowanie przy budowie domow jednorodzinnych

wylacznie $ci$le okreslonej kolorystyki elewacji i dachow oraz $cisle okre§lonych rozwigzan
materiatlowych w zakresie wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachowego, ktére majg by¢ zgodne

z tradycja miejsca (pojecie ,.tradycji miejsca” jest ogolne, niezdefiniowane, niedookreslone i wobec

tego moze budzi¢ powazne watpliwosci interpretacyjne). Powyzsze zalecenia stanowig daleko

idaca ingerencja w prawo wiasno$ci nieruchomosci.
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Co wigcej w projekcie Audytu Krajobrazowego jest zawarty nakaz projektowania nowej_oraz
przeksztalcenia istniejacej zabudowy w dostosowaniu do form architektonicznych obszaru
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, z uwzglednieniem form i kolorystyki elewacji, formy
i pokrycia polaci dachowych oraz elementow detalu architektonicznego charakterystycznych
dla tego rejonu (Struktura Osadnicza Punkt 9 Architektura, lit. e)

Wskazac nalezy, ze rekomendacje 1 wnioski dotyczace kierunkdéw oraz zasad ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw znajdujacych si¢ w obregbie Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, znacznie utrudnig rozwéj Gminy Borzytuchom, przeprowadzanie
inwestycji a mieszkancom ograniczg mozliwosci w realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i
ushugowe;.

Ponizej Rada Gminy przedstawia list¢ zastrzezen do konkretnych zalecen projektu Audytu
Krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego. Lista zastrzezen nie stanowi katalogu zamknigtego,
gdyz nie zawiera wyliczonych w sposob enumeratywny wszystkich zastrzezen do konkretnych
wnioskow i rekomendacji projektu Audytu Krajobrazowego. Rada Gminy zastrzega sobie prawo
do zglaszania innych jeszcze zastrzezen majacych zwigzek z tre§cig niniejszej opinii.
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lobeliowe Herta wraz z
otaczajacymi go lasami

LP. | Kod krajobrazu/nazwa forma Zapis aktualny Zapis proponowany Uwagi/uzasadnienia
ochrony
1. | 22-314.47-78, Borzytuchomskie Jeziora | Ograniczenie parcelacji i | Usunigcie aktualnego Wskazane  kwestie reguluja
Lobeliowe grodzenia dziatek, | zapisu odpowiednie przepisy oraz decyzje
zwlaszcza w  strefie organow, a proponowany zapis jest
korytarzy ekologicznych daleko idacg ingerencjg w prawo
oraz brzegéw ciekow, wlasnos$ci nieruchomosci.
jezior 1 matych oczek
wodnych, torfowisk i
podmoktosci.
2. | 22-314.47-78, Borzytuchomskie Jeziora | Wprowadzenie  zakazu | Usunigcie aktualnego Nie mozna zgodzi¢ si¢ z zakazem
Lobeliowe lokalizacji farm | zapisu lokalizacji farm fotowoltaicznych
fotowoltaicznych wraz z majac na uwadze wylacznie walory
towarzyszaca widokowe czyli estetyczne. W
infrastrukturg, poza obliczu  globalnych  wyzwan
instalacjami zwigzanych ze zmianami
spelniajagcymi  kryteria klimatycznymi, energia
mikroinstalacji odnawialna, w tym energia
fotowoltaicznych. stoneczna, odgrywa kluczowa role
w  redukcji  emisji  gazoéw
cieplarnianych. Zakaz lokalizacji
farm fotowoltaicznych stoi w
sprzecznosci  z dazeniem do
zrdwnowazonego rozwoju oraz
realizacji celow klimatycznych,
ktére sa istotne nie tylko na
poziomie lokalnym, ale rowniez
globalnym.
3. | 22-314.47-78, Borzytuchomskie Jeziora | Proponowane Wylaczenie obszaru | Naruszenie  ustalen  Studium
Lobeliowe powiekszenie Parku | obejmujacego droge | uwarunkowan 1 kierunkow
krajobrazowego o jezioro | brukowsg miedzy | zagospodarowania przestrzennego

miejscowosciami  Osieki i

praz planéw miejscowych, droga
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Borzytuchom /
usuniecie zapisu

strategiczna laczagca Osieki z
Borzytuchomiem

22-314.46-24, Mokradta Grabowka

Utworzenie rezerwatu
przyrody ,,Grabéwko”

Usuniecie aktualnego
zapisu

W obszarze proponowanym do
utworzenia rezerwatu znajduja si¢
juz istniejace formy ochrony
przyrody, takie jak  park
krajobrazowy. Utworzenie nowego
rezerwatu moze prowadzi¢ do
konfliktéw  kompetencyjnych i
niejasnos$ci w zarzadzaniu ochrong
tych terendw, co moze skutkowac

nieskutecznymi dziataniami
ochronnymi.

Wszelkie plany zabudowy i
inwestycji moga zostaé

wstrzymane, zapis jest daleko idaca
ingerencja w prawo wlasnosci
nieruchomosci.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi”

Ograniczenie

przeznaczenia  terenow
rolnych na cele
nierolnicze poza
obszarami
obowigzujacych
miejscowych planow
zagospodarowania
przestrzennego

Usuniecie aktualnego
zapisu

Na zdecydowanej  wigkszosci
obszaru Gminy Borzytuchom nie
ma obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania
przestrzennego. Wobec
pOWYyZszego przedmiotowe
zalecenie  skutkowa¢  bedzie
brakiem mozliwos$ci przeznaczenia
teren6w rolnych na cele nierolnicze
na obszarze gminy znajdujacym si¢
w obrgbie Parku Krajobrazowego
»Dolina Stupi”. To niemal polowa
obszaru Gminy Borzytuchom.

Powyzsze zalecenie jest
sformutowane w sposob bardzo
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ogodlny, niedookreslony. Moze
budzi¢  powazne  watpliwosci
interpretacyjne przy uzgadnianiu
planu ogoélnego z Zarzadem
Wojewddztwa Pomorskiego w tym
odnos$nie obszaru uzupelnienia
zabudowy (ouz).

Tym samym utrudni to rozwdj

gminy.
Wskazane  kwestie  dotyczace
przeznaczenia terenéw rolnych na
cele nierolnicze reguluja
odpowiednie przepisy.
Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi” Zachowanie  trwatosci | Usunigcie aktualnego Powyzsze zalecenie jest
dotychczasowego zapisu sformutlowane w sposob bardzo

przeznaczenia [
uzytkowania gruntow

ogodlny, niedookreslony. Moze
budzi¢ powazne  watpliwosci
interpretacyjne przy uzgadnianiu
planu ogoélnego oraz planow
miejscowych z Zarzadem
Wojewoddztwa Pomorskiego. Zapis
ten wprowadza posrednio zakaz
zmiany przeznaczenia gruntOw na
obszarze gminy, ktory znajduje si¢
w obrebie Parku Krajobrazowego
,Dolina Stupi”

Tym samym utrudni to rozwdj
gminy.

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy, zagospodarowania
terenu  reguluja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow w
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tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie terenu.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi”

Wprowadzenie  zakazu
realizacji
wielkopowierzchniowych

obiektow kubaturowych

Usunigcie aktualnego
zapisu

Wprowadzenie pOWYyZszego
zakazu skutkowaé bedzie tym, ze
na terenie wsi Borzytuchom oraz na
obszarze obrebow geodezyjnych
Borzytuchom, Osieki i Krosnowo
nie bedzie mozliwe
przeprowadzanie inwestycji np. w
postaci budowy duzych hal
magazynowych, produkcyjnych.
Tym samym utrudni to rozwdj
gminy.

Wskazane Kkwestie w sprawie
zabudowy, zagospodarowania
terenu  reguluyja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow w
tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie terenu.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Stup1i”

Ograniczanie
niekontrolowanego

rozwoju osadnictwa
poprzez wykorzystanie w
pierwszej kolejnosci
nowych obszarow
zabudowy w ramach
miejscowosci oraz

historycznych
nieistniejacych siedlisk w
miejscowosci 1 poza

Usunigcie aktualnego
zapisu

Powyzsze zalecenie bezposrednio
ma  negatywny  wplyw na
mozliwosci inwestycyjne gruntow
potozonych  poza  granicami
miejscowosci Borzytuchom, Osieki
I Krosnowo. Ponadto zapis ten
wprowadza posrednio zakaz nowej
zabudowy na terenach
znajdujacych si¢ poza granicami
miejscowosci np. poza granicami
wsi Borzytuchom.

Powyzsze zalecenie utrudni rozwdj
gminy. Wynika to z tego, ze na
teren gminy Borzytuchom
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przeprowadza si¢ wiele nowych
0sOb (np. z miasta Bytowa), ktére
buduja nowe domy jednorodzinne.
Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy, zagospodarowania
terenu  reguluja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organow w
tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie  terenu), a
proponowany zapis jest daleko
idaca  ingerencja w  prawo
wlasnosci nieruchomosci.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi”

Utrzymanie zwartej
zabudowy miejscowosci-
m.in. poprzez

ograniczenie
dopuszczalnych terenow
rozwojowych w
dokumentach
planistycznych

Usunigcie aktualnego
zapisu

Zalecenie ,ograniczenia
dopuszczalnych terenow
rozwojowych w dokumentach
planistycznych” ma bezposrednio
negatywny wpltyw na mozliwos$ci
inwestycyjne gruntéw potozonych
na terenach gminy. Ponadto zapis
ten wprowadza posrednio zakaz
zabudowy na tych terenach.

Powyzsze zalecenie utrudni rozwoj
gminy. Wynika to z tego, Zze na
obszar  gminy  Borzytuchom
przeprowadza si¢ wiele nowych
0sob (np. z miasta Bytowa), ktore
buduja nowe domy jednorodzinne.
Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy, zagospodarowania
terenu  reguluja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organdow w
tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie  terenu), a
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proponowany zapis jest daleko
idacg  ingerencja w  prawo
wlasnosci nieruchomosci.

10.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi”

Lokalizowanie  nowych
uslug z wykorzystaniem
istniejacej zabudowy lub
poprzez uzupeltnienie
zabudowy z
dostosowaniem skali
nowych budynkow
ustugowych do
charakteru  miejsca i
sgsiedztwa

Usunigcie aktualnego
zapisu

Powyzsze zalecenie uniemozliwi
lokalizowanie nowej zabudowy o
charakterze ustugowym na
znacznym obszarze Gminy w tym
w samej wsi  Borzytuchom.
Zalecenie ma  bezposrednio
negatywny wpltyw na mozliwos$ci
inwestycyjne gruntow polozonych
na terenach gminy. Ponadto zapis
ten wprowadza posrednio zakaz
zabudowy na tych terenach.
Powyzsze zalecenie utrudni rozwdj
gminy zwlaszcza jej rozwoj
gospodarczy. Ponadto ograniczy
dostgp mieszkancow gminy do
ustug. Skutkowaé bedzie tym, zZe
mieszkancy gminy chcac korzysta¢
z okres$lonych ustug beda zmuszeni
udawac si¢ w tym celu do Bytowa.
Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy, zagospodarowania
terenu  reguluja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organdw w
tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie  terenu), a
proponowany zapis jest daleko
idaca  ingerencja w  prawo
wlasnosci nieruchomosci.

11.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi”

Wprowadzenie

Usunigcie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy, zagospodarowania
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nakazu (obowigzku)
realizacji obiektow
budowlanych z
zachowaniem cech
zabudowy

charakterystycznych dla
tej czesci regionu

terenu  reguluja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organdow w
tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie  terenu), a
proponowany zapis jest daleko
idacg  ingerencja w  prawo
wilasno$ci nieruchomosci, zasade
wolno$ci budowlanej zawarta w
przepisach prawa budowlanego, a
takze prawo do  zabudowy
wynikajace z ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

12. | Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi” Wprowadzenie Usunigcie aktualnego Wskazane kwestie w sprawie
nakazu stosowania | zapisu zabudowy, zagospodarowania
tradycyjnych i terenu  reguluja  odpowiednie
charakterystycznych dla przepisy oraz decyzje organdow w
lokalizacji form tym  warunki  zabudowy i
architektury jako zagospodarowanie  terenu), a
inspiracji (z proponowany zapis jest daleko
uwzglednieniem bryty, w idacg  ingerencja w  prawo
tym  ksztattu  dachu, wilasno$ci nieruchomosci, zasade
kompozycji elewacii, wolnosci budowlanej zawarta W
kolorystyki, materialow przepisach prawa budowlanego, a
oraz detalu takze prawo do  zabudowy
architektonicznego). wynikajace z ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym

13. | Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi” Ustanowienie nakazu Usunigcie aktualnego Wskazane kwestie w sprawie

wprowadzania w
dokumentach
planistycznych
wymogoéw  dotyczacych
kolorystyki oraz
rozwigzan materialowych

zapisu

zabudowy, zagospodarowania
terenu  reguluja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organdw w
tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie  terenu), a
proponowany zapis jest daleko
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w zakresie wykonczenia
elewacji oraz pokrycia
dachowego zgodnych z
tradycja miejsca

idagcg  ingerencja w  prawo
wlasno$ci nieruchomosci, zasade
wolnosci budowlanej zawartg w
przepisach prawa budowlanego, a
takze prawo do  zabudowy
wynikajace z ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym

14.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi”

Ustanowienie zakazu
wprowadzania  obcych
stylistycznie elementow
konstrukcyjnych i
zdobniczych budynkow

Usunigcie aktualnego
zapisu

Wskazane Kkwestie w sprawie
zabudowy, zagospodarowania
terenu  reguluja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organdw w
tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie  terenu), a
proponowany zapis jest daleko
idaca  ingerencja w  prawo
wlasno$ci nieruchomosci, zasade
wolnosci budowlanej zawarta w
przepisach prawa budowlanego, a
takze prawo do  zabudowy
wynikajgce z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

15.

Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi”

Ustanowienie nakazu
projektowania nowej oraz
przeksztatcenia
istniejacej zabudowy w
dostosowaniu do form
architektonicznych
obszaru Parku
Krajobrazowego ,,Dolina
Stupi”, z uwzglednieniem

form i kolorystyki wolnosci budowlanej zawarta w
elewaciji, formy i przepisach prawa budowlanego, a
pokrycia potaci takze prawo do  zabudowy

Usunigcie aktualnego
zapisu

Wskazane kwestie w sprawie
zabudowy, zagospodarowania
terenu  reguluja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organdow w
tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie  terenu), a
proponowany zapis jest daleko
idaca  ingerencja W  prawo
wilasno$ci nieruchomosci, zasade
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dachowych oraz
elementow detalu
architektonicznego
charakterystycznych dla
tego rejonu

wynikajgce z ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

16. | Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi” Stosowanie ogrodzen | Usunigcie aktualnego Wskazane Kkwestie w sprawie
nawigzujgcych do | zapisu zabudowy, zagospodarowania
tradycyjnych  form i terenu  reguluja  odpowiednie
materialdow stosowanych przepisy oraz decyzje organdw w
w tej czgsci regionu tym  warunki  zabudowy i

zagospodarowanie  terenu), a
proponowany zapis jest daleko
idgca  ingerencja w  prawo
wiasno$ci nieruchomosci.

17. | Park Krajobrazowy ,,Dolina Stupi” Wprowadzenie Usunigcie aktualnego Wskazane kwestie w sprawie

ograniczenia stosowania
prefabrykowanych
przestowych  ogrodzen
betonowych w miejscach
eksponowanych, takich
jak fronty dziatek oraz
inne miejsca widoczne z
terenow przestrzeni
publicznej

zapisu

zabudowy, zagospodarowania
terenu  reguluja  odpowiednie
przepisy oraz decyzje organdw w
tym  warunki  zabudowy i
zagospodarowanie  terenu), a
proponowany zapis jest daleko
idacg  ingerencja w  prawo
wlasnosci nieruchomosci.
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Wskazaé nalezy, ze sporzadzenie audytu krajobrazowego nie wprowadza jeszcze samo w sobie
ograniczen w gospodarowaniu przestrzenia, jednakze jego ustalenia stanowig podstawe do
wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu i w ich granicach stref ochrony krajobrazu, w
ktorych mozliwe jest wprowadzenie okreslonych zakazoéw. Co istotne, odnosnie do obszarow
ochrony krajobrazu wprawdzie uchwaly sejmiku wojewddztwa ich dotyczace wymagaja
uzgodnienia z wlasciwg miejscowo radg gminy w trybie art. 106 k.p.a., to jednak w sytuacji
zawarcia w audycie krajobrazowym rekomendacji dotyczacej utworzenia lub powigkszenia
obszaru chronionego krajobrazu rada gminy nie moze odmowi¢ uzgodnienia takiej uchwaty.
Natomiast zgodnie z art. 23a ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie przyrody na obszarze chronionego
krajobrazu sejmik wojewodztwa, w drodze uchwaly stanowigcej akt prawa miejscowego,
wyznacza w granicach krajobrazéw priorytetowych zidentyfikowanych w ramach audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, strefy ochrony krajobrazu stanowigce w szczego6lnosci przedpola ekspozycji, osie
widokowe, punkty widokowe oraz obszary zabudowane wyr6zniajace si¢ lokalng formga
architektoniczng, istotne dla zachowania walorow krajobrazowych obszaru chronionego
krajobrazu, wraz ze wskazaniem, ktore z zakazo6w wymienionych w art. 24 ust. la ustawy o
ochronie przyrody obowigzujg w danej strefie.

Katalog zakazow zostat okreslony w art. 24 ustawy o ochronie przyrody i jest bardzo rozbudowany.
Z punktu widzenia planowania przestrzennego istotne jest, ze z wyznaczonych przez sejmik
wojewodztwa w drodze uchwaly stref ochrony krajobrazu w granicach krajobrazow
priorytetowych zidentyfikowanych w ramach audytu krajobrazowego moze w szczeg6lnosci
wynika¢ zakaz lokalizowania nowych obiektow budowlanych.

Majac na uwadze powyzsze podnies¢ nalezy, ze rekomendacje i wnioski zawarte w
projekcie Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego, sformulowane w sposéb
bardzo ogolny, niedookreslony i niemierzalny, a traktowane beda w procedurze uzgodnien
aktow prawa miejscowego na réwni z norma prawna, ktora przeciez powinna by¢ okreslona
w postaci obowigzku - zakazu, nakazu albo dozwolenia. Wszystkie przytoczone
sformulowania typu ,,ograniczanie”, ,,utrzymanie” w odniesieniu do niejednoznacznych,
niesprecyzowanych, niemierzalnych zalecen umozliwiaja ocene zgodnosci projektu aktu
prawa miejscowego z ww. rekomendacjami w sposéb subiektywny, uznaniowy. Zaistnienie
jakichkolwiek watpliwosci analitycznych przy uzgodnieniach projektu aktu prawa
miejscowego przez Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego prowadzi¢ moze do interpretacji
dokumentu na niekorzys¢ Gminy Borzytuchom. Tak sformulowane zapisy Audytu
Krajobrazowego moga spowodowa¢ konflikt w procesie ksztaltowania prawa wlasnosci
nieruchomosci na poziomie lokalnym i wojewodzkim, tym samym zdaniem organu sa nie do
zaakceptowania z punktu widzenia prawa lokalnego.

Biorgc pod uwage powyzsze Rada Gminy Borzytuchom opiniuje negatywnie projekt Audytu
Krajobrazowego Wojewodztwa Pomorskiego.
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