0S.6220.9.2024.JB
Borzytuchom, 03.04.2025r.

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie:

-art. 71 ust. 112 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2023r., poz. 1094),
zwana dalej ,,ustawa 008",

- § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z
2018r., poz. 1893 ze zm.),

-art. 104 § 11 2, art. 107 § 1-3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j.: Dz.U. z 2024r. poz. 572 ze zm.), zwanego dalej ,,KPA”

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 16 grudnia 2024r., zlozonego przez pana Henryka
Talewskiego, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na: ,,zmianie sposobu zagospodarowania dziatki nr 35/2 1 35/10
w Niedarzynie, Gmina Borzytuchom oraz budowie 8 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych” oraz po zasi¢gnigciu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytowie,
- Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gdansku,
Wojt Gminy Borzytuchom
orzeka:

l. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,,zmianie sposobu zagospodarowania dziatki nr 35/2 1 35/10
w_Niedarzynie, Gmina Borzytuchom oraz budowie 8 budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych”.

1. wskaza¢ na konieczno$¢ zachowania nast¢pujacych warunkéw i1 wymagan
dotyczacych realizacji i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia koniecznych
do uwzglednienia w projekcie budowlanym:

1.Warunki dotyczace ETAPU REALIZACIJI

1) prace budowlane i montazowe realizowa¢ w porze dziennej w godzinach 6:00-
18:00 z  przestrzeganiem rezimow technologicznych, przepiséw BHP i
ochrony srodowiska;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

prace ziemne prowadzi¢ poza okresem legowym wigkszosci ptakow tj. poza
okresem od 1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza si¢ prowadzenie prac w ww.
okresach po wykluczeniu przez specjaliste herpetologa migracji i rozrodu
ptazow przez specjalist¢ ornitologa legéw ptakow, co nalezy potwierdzié
wpisem w dokumentacji, np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

podczas prowadzenia wykopow zabezpieczy¢ plac robot plotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem si¢ do wykopow malych zwierzat;
codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzi¢ kontrole wykopow;
uwiezione zwierzeta niezwlocznie przenies¢ poza teren objety pracami, na
wilasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie przeprowadzi¢ pod nadzorem
przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet
dezynfekowa¢, prace prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy
potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji, np. wpisem do protokotu z nadzoru
przyrodniczego;

przed rozpoczgciem prac budowlanych wygrodzi¢ plotkiem =z siatki
herpetologicznej teren inwestycji od strony rowu melioracyjnego znajdujacego
si¢ na dz. 35/3 obregb Niedarzyno, w celu uniemozliwienia migracji ptazow na

teren budowy;

wylaczy¢é z obszaru przeznaczonego na inwestycje cze$¢ dziatki nr 35/10
stanowigca take (LIII, LIV);

roboty budowlane prowadzi¢ w porze dziennej —w godzinach od 6:00 do 22:00,
chyba, ze wymagane jest zachowanie ciggtosci technologicznej prac, np. prace
betoniarskie;

zaplecze budowy zorganizowa¢ w sposob eliminujacy zagrozenie przedostania
si¢ zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego, np. poprzez
wykorzystanie istniejagcych miejsc o powierzchni utwardzonej; w przypadku
braku takiej mozliwosci, zaplecze budowy zabezpieczy¢ przed przedostaniem
si¢ szkodliwych substancji do §rodowiska gruntowo-wodnego;

teren inwestycji zabezpieczyé przed zanieczyszczeniem —substancjami
ropopochodnymi poprzez wyposazenie go w sorbenty;

do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficzne i siedliskowo,
w tym ro$lin nektaro- i pytkodajnych;

unika¢ odktadania ziemi z wykopdw na drodze sptywu powierzchniowego wod,
co moze doprowadzi¢ do wymywania zanieczyszczen z hatd lub gromadzenia
si¢ wod 1 powstawania podtopien;

unika¢ pozostawania niezasypanych wykopow, ktore moglyby sta¢ sie¢
tymczasowymi zbiornikami retencyjnymi sptywajacych wod opadowych;

plac budowy wyposazy¢ w przenosne sanitariaty, w ktorych Scieki bytowe beda
gromadzone w szczelnym zbiorniku bezodptywowym, regularnie opréznianym
przez uprawniony podmiot;



13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

odpady budowalne powstate w trakcie realizacji robot, wyselekcjonowac i
przekaza¢ do utylizacji, teren robot po zakonczeniu prac budowalnych
uporzadkowac;

wykorzystywaé nowoczesny, sprawy technicznie sprzet, w celu minimalizacji
ryzyka zaistnienia awarii 1 potencjalnego przedostania si¢ do srodowiska
jakichkolwiek zanieczyszczen;

woda na cele socjalno-bytowe projektowanych budynkow bedzie dostarczana z
istniejacej sieci wodociggowej;

w trakcie prowadzenia robot budowalnych zapewni¢ bezpieczenstwo ludzi i
mienia oraz to, by prowadzone roboty nie stwarzaly ucigzliwosci (hatas,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby) powodowanymi pracg urzadzen, dla
zdrowia ludzi i1 srodowiska,

w trakcie realizacji robot zastosowac sprzet, pojazdy i maszyny budowlane
wysokiej jakosci oraz technicznie sprawne by nie dopusci¢ do
niekontrolowanych wyciekow do gruntu, charakteryzujace si¢ stosunkowo
niskim poziomem emitowanego hatasu. Sprzet ten winien spetniaé wymogi,
okreslone w Dyrektywie 2000/14/EC oraz Rozporzqdzeniu Ministra Gospodarki
z dnia 21 grudnia 2005 roku w sprawie zasadniczych wymagan dla urzqdzen
uzywanych na zewnqtrz pomieszczen zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz.
U. Nr 263, poz. 2202 ze zm.);

systematycznie przekazywa¢ odpady uprawnionym podmiotom w celu uch
wywiezienia;

w trakcje realizacji posegregowane odpady przed ich przekazaniem
uprawnionym podmiotom nalezy magazynowac selektywnie w wyznaczonych
miejscach zgodnie z przepisami, w sposdb zapewniajacy ochrone zycia i
zdrowia ludzi oraz ochrone¢ srodowiska;

zabezpieczy¢ potrzeby higieniczne pracownikow w fazie realizacji
przedsiewziecia.

2. Warunki dotyczace ETAPU EKSPLOATACIJI:

1)

gospodarowanie wytworzonymi odpadami zgodnie z zasadami ustalonymi w
ustawie z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z
zm.) z zachowaniem nast¢pujagcych dziatan:

- segregacja odpaddéw na etapie ich powstawania,

- gromadzenie 1 przechowywanie odpadoéw selektywnie w miejscach do tego
przeznaczonych i oznakowanych (specjalne kontenery, pojemniki, zbiorniki,
worki),

- pojemniki na odpady wyposazy¢ w szczelne zamknigcia zapewniajace
bezpieczenstwo prac fadunkowych i przewozu;



- usuwanie, odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw innych niz niebezpieczne
powierzy¢ odbiorcy odpadéw posiadajacemu odpowiednie koncesje na
prowadzenie tego typu dziatalnosci,

- wszystkie odpady odbierane muszg by¢ systematycznie;

2) odprowadzenie $ciekdw do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow

3) prowadzi¢ wymagane przeglady instalacji.

I11.  Uczyni¢ charakterystyke calego przedsiewziecia zalacznikiem nr 1 do
niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 19 grudnia 2024r. na wniosek pana Henryka Talewskiego, wszcze¢to
postgpowanie administracyjne W sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,,zmianie sposobu zagospodarowania dziatki nr 35/2135/10
w Niedarzynie, Gmina Borzytuchom oraz budowie 8 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych”.

Do powyzszego wniosku zatagczono karte informacyjng przedsiewziecia wraz z jej
zapisem w formie elektronicznej, po§wiadczong przez wlasciwy organ kopi¢ mapy ewidencyjne;j
obejmujacy przewidywany teren, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie, wraz z
przewidywanym obszarem, na ktory bedzie oddziatywaé przedsiewziecie, dowodd uiszczenia
optlaty skarbowe;j.

W toku postgpowania ustalono strony postgpowania, ktore zostaly powiadomione o
wszczgciu postepowania 1 wystgpieniu do organdw wspotdziatajagcych zawiadomieniem znak
0S.6220.9.2024 z dnia 16 stycznia 2025r.

Teren w obrebie ktérego zaplanowano przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedsigwzigcie objete przedlozonym wnioskiem nalezy zakwalifikowaé zgodnie z § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. dz. U. z 2019r.
poz.1839) jako: ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura: nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.,
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3 tej ustawy”

Oceng oddzialywania na srodowisko stanowigca czes¢ postgpowania W sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach przeprowadza organ wilasciwy do wydania tej
decyzji, ktorym w niniejszej sprawie jest Wojt Gminy Borzytuchom, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt
4 ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U.2024.1112).



Zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy 00§, uzyskanie decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko. Wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
nastepuje przed uzyskaniem decyzji o jakich mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy oo$. W
okolicznosci niniejszej sprawy aktem tym jest decyzja o warunkach zabudowy, a nastepnie
pozwolenie na budowg.

Na podstawie art. 84 ust. 1 ustawy oo$ w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko, w decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko 1 moze okresli¢ warunki korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkoéw oraz
ograniczenia ucigzliwos$ci dla terenoéw sasiednich, lub wymagania dotyczace ochrony §rodowiska
konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydanie decyzji, o ktérych mowa
w art. 72 ust. 1, w szczego6lnos$ci w projekcie budowlanym.

Dziatajac na podstawie art. 64 ust. 1 ww. ustawy Wojt Gminy Borzytuchom pismami
znak 08S.6220.9.2024 z dnia 16 stycznia 2025r. zwrdcit si¢ odpowiednio do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Bytowie oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Gdansku z prosba o
przedstawienie opinii w przedmiocie konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Realizacja 1 eksploatacja planowanego przedsigwziecia nie jest zwigzana z
uruchomieniem znaczacych zrodel emisji zanieczyszczen do powietrza oraz instalacji mogacych
powodowaé znaczne zanieczyszczenia poszczegolnych elementow przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci (Dz.U. z 2014r., poz. 1169), dlatego planowane przedsiewzigcie nie
nalezy do wymagajacych uzyskania pozwolenia zintegrowanego 1 nie wymaga opinii marszatka
wojewodztwa.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku postanowieniem znak RDOS-Gd-
WO00.4220.28.2025.SH.1 z dnia 31 stycznia 2025r., po dokonaniu analizy uwarunkowan
okreslonych w art. 63 ust. 1 ww. ustawy 00$, w tym miejsca usytuowania przedsigwzigcia, a
takze jego mozliwe oddziatywania na $rodowisko, wyrazil opini¢ o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Organ uwzglednit skalg przedsigwzigcia,
wielko$¢ zajmowanego terenu, a takze rodzaj 1 skale mozliwego oddziatywania inwestycji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bytowie w opinii znak
SZNS.9022.52.2025 z dnia 31 stycznia 2025r., wyrazit stanowisko, ze dla przedmiotowego
przedsigewzigcia nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Realizacja inwestycji wigza¢ si¢ begdzie z oddziatywaniem na $rodowisko gléwnie na etapie
prowadzenia rob6t budowalnych ze wzgledu na powstawanie odpadow 1 hatas zwigzany z praca
maszyn i1 urzadzen. Ucigzliwos$ci te beda miaty krétkotrwaty charakter 1 ustapia po zakonczeniu
budowy. Przy przyjeciu do realizacji inwestycji opisanych w karcie informacyjnej rozwigzan
technologiczno-technicznych, oddziatywanie na $rodowisko w fazie realizacji i eksploatacji
bedzie zminimalizowane. W wyniku realizacji inwestycji przedmiotowa dziatka nabedzie
funkcje zgodng z wystepujaca juz w jej sasiedztwie. Okreslono roéwniez warunki srodowiskowe,
ktore przytoczono w orzeczeniu decyzji z pominigciem przepiséw powszechnie obowigzujacych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Woéd  Polskich  w  Gdansku, w  opinii  znak
GG.ZZS.4901.26.1.2025KT z dnia 29 stycznia 2025r., stwierdzil brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.



Uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacj¢ przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce srodowisko zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji stwierdzit, iz nie
przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na stan jednolitych
czesci wod oraz okreslonych dla nich celow srodowiskowych w ,,planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisly”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4
listopada 2022r. (Dz.U. z 2023r., poz.300). Jednocze$nie wskazano na konieczno$¢
uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, okreslonych w opinii warunkéw
1 wymagan.

Informacja o powyzszych opiniach zostata przekazana stronom poprzez zawiadomienie
- obwieszczenie znak 0S.6220.9.2024 z dnia 28.02.2025r.

Wojt gminy Borzytuchom, po dokonaniu analizy przediozonej dokumentacji, sposrod
uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ww. ustawy, w odniesieniu do wnioskowanego
przedsiewzigcia, ustalit co nastepuje biorac pod uwage:

1) Rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych

proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

W ramach planowanej inwestycji zamierza si¢ wykonac:

- osiem budynkow mieszkalnych jednorodzinnych parterowych z poddaszem uzytkowym o
maksymalnej powierzchni zabudowy jednego budynku tacznie z garazem ok. 200m? ;

- zagospodarowanie zielenia w formie niskiej roslinnosci, trawnikow, drzew i1 krzewow
ozdobnych;

- infrastruktur¢ towarzyszaca: ciggi komunikacyjne wewngtrzne, media (przylacze
wodociagowe, energetyczne, kanalizacyjne).

Inwestycja realizowana bedzie wg technologii tradycyjnej, powszechnie znanej i stosowanej w
tym regionie; system gospodarczy przez indywidualnych inwestorow — nabywcoéw dziatek
budowlanych. Planuje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z maksymalnie
dwiema kondygnacjami naziemnymi (w tym kondygnacja poddasza uzytkowego), z mozliwoscia
wykonania podpiwniczenia oraz budowy garazy wbudowanych lub dobudowanych, wg
projektow katalogowych. Planowana jest zabudowa jednorodna i spojna pod wzgledem
architektonicznym w ramach catego zespolu. Ww. obiekty zostang wykonane z elementoéw
drobnowymiarowych i pokryte dachami dwu lub wielospadowymi z mozliwoscig wykonania
lukarn. Pokrycie stanowi¢ bedzie dachowka (lub inny materiat dachowkopodobny).
Powierzchnie utwardzone na posesjach wykonane zostang z drobnowymiarowych elementoéw
budowlanych, ttucznia, kostki betonowe;j itp.

Obstluge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek planuje si¢ zapewni¢ za pomocg istniejacego
zjazdu z drogi powiatowej (Niedarzyno —Osieki -Krosnowo), poprzez drogg gminng (dz.nr 259
obrgb Niedarzyno) oraz poprzez wydzielong droge wewnetrzna, w ktdérej zostang
przeprowadzone niezbe¢dne media. Na poszerzenie drogi gminnej przewidziano pas gruntu
dziatek 35/2 1 35/10 graniczacy z drogg gminng o szerokosci ok 3 m. Do kazdego z budynkow
mieszkalnych zamierza si¢ doprowadzi¢ wode i1 energi¢ elektryczng oraz zapewni¢ odbidr
scieckow. W obrebie projektowanych budynkow planuje si¢ wykona¢ nawierzchnie utwardzone
(dojscia 1 dojazdy)., pozostate czegsci dziatki zamierza si¢ przeznaczy¢ na tereny zielone.



Ogrzewanie: wlasne ekologiczne z udzialem wysokosprawnych kotlow z mozliwoscia
wykorzystania OZE.

Wody opadowe odprowadzone beda lokalnie, powierzchniowo w granicach poszczegdlnych
dziatek.

2) Usytuowanie przedsiewziecia

Przedsiewzigcie polega na zmianie sposobu zagospodarowania i budowie 8 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na wydzielonych geodezyjnie
dziatkach budowlanych z dzialek nr 35/10 1 35/2 obreb Niedarzyno, gmina Borzytuchom, powiat
bytowski, wojewddztwo pomorskie.

Teren, na ktorym ma zosta¢ zrealizowane przedsigwzigcie stanowi gtdéwnie grunty orne: RIVb,
RV. Teren lak (stanowigcy fragment dziatki nr 35/10) nie zostanie objety zamiarem
inwestycyjnym. Obszar, na ktorym planowana jest realizacja zamierzenia jest niezabudowany.,
stanowi uzytki rolne. Bezpo$rednie otoczenie dziatki planowanej pod zabudowg stanowig tereny
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i uzytecznosci publicznej (szkota) — od strony zachodniej
oraz tereny wykorzystywane rolniczo (po pétnocnej i wschodniej stornie, po stronie potudniowe;j
rozgraniczone droga powiatowa), niewielki kompleks lesny (po stronie poétnocno -wschodniej)
oraz rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa w kierunku potudniowym.

W granicach dziatki nie istnieja urzadzenia melioracji wodnych. Natomiast w obrebie
sasiadujacej dziatki nr 35/3 znajduje si¢ otwarty row melioracyjny potaczony z siecig mniejszych
rowow odwadniajacych teren towarzyszacych lak. Dodatkowo w odleglosci ok 130 m w
kierunku potudniowo —wschodnim, w zaglebieniu terenowym znajduje si¢ nieuzytek — okresowo
mate oczko wodne.

Struktura roslinna w obrebie obszaru planowanej inwestycji charakteryzowana jest glownie
przez zbiorowiska segetalne (ugrupowania roslinne towarzyszace uprawom polnym). Teren
dzialek porosniety jest roslinnosciag zbiorowisk pol uprawnych i ziotorosli terendw ruderalnych
klasy Artemisietea (na obrzezach, w okolicach miedz i drog polnych). Terenu inwestycji nie
porastaja drzewa ani krzewy. Cato$¢ uzupeiniajg liczne trawy: perz wtasciwy Elymus repens,
zycicia trwala Lolium perenne, wiechlina lgkowa Poa pratenis, mietlica pospolita Agrostis
capillaris.

Stwierdzono wystgpowanie ptakow bytujacych w sasiedztwie, zalatujacych i zerujacych rowniez
na gruntach rolnych. Spotka¢ tu mozna: bogatke zwyczajna, kruka zwyczajnego, sroke
zwyczajna, wrobla zwyczajnego, kawke, wrone, gotgbia, szpaka, kosa, skowronka polnego
jtrznadla. Teren jest tez miejscem zerowania ptakow zalatujacych z pobliskich terenow
zalesionych. W trakcie zniw lub orki wyr6zni¢ mozna obecno$¢ gatunkéw ptakow
wykorzystujacych okolice jako miejsce zerowania: bociana bialego Ciconia ciconia, Zurawia
Grus grus, myszotowa Buteo buteo, trznadla Emberiza citrinella, skowronka polnego Alauda
arvensis. W okresie legowym jest to miejsce zerowania takze: jaskotki dymoéwki Hirundo rostica,
oknowki Delichion urbicum, pliszki siwej Motacilla alba.

W okresie wedrowkowym w okolicy migruje wiele gatunkow ptakoéw. Dla zdecydowane;j
wiekszosci z nich jest to wylacznie przypadkowe miejsce przelotu. Inwestycja nie bedzie
generowala znaczacego wptywu na towarzyszace danej okolicy gatunki ptakow. Ich zerowiska i
miejsca legu 1 gniazdowania pozostang nienaruszone. Biorgc pod uwagg, iz w czasie obserwacji



nie stwierdzono wystgpowania legdéw na dziatce inwestycyjnej, wnioskowac mozna, iz realizacja
przedmiotowego przedsiewzigcia nie wywola znaczacej, negatywnej presji na miejscowg
ornitofaune.

W czasie obserwacji na dziatkach nie stwierdzono obecnosci wigkszych ssakéw. Nie znaleziono
zadnych kryjowek, tropéw ani odchodéw tych zwierzat, co moze wynikac z lokalizacji obszaru
w krajobrazie 1 przestrzeni cze¢sciowo zurbanizowanej. Moga tu jednakze wystgpowac drobne
gryzonie oraz polujgce na nie drapiezniki rodzaju jak np.: kuna, tchorz, tasica, mysz polna,
ryjowka, kret, szczur domowy, lis. Nie stwierdzono wystepowania gatunkow ssakow objetych
ochrong gatunkowa.

Na terenie planowanej inwestycji nie stwierdzono wystgpowania herpetofauny co moze wynikac
z faktu, ze teren ten nie jest dla niej atrakcyjny siedliskowo. Obszar planowanej inwestycji moze
stanowi¢ potencjalny teren migracji gatunkéw herpetofauny. W zwiagzku z tym tutejszy organ
zalecit podczas prowadzenia wykopow zabezpieczenie placu robdt no. ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed przedostaniem si¢ do wykopdw matych zwierzat oraz codzienng kontrole
wykopow przed przystapieniem do dalszych prac. Uwigzione zwierzeta niezwlocznie nalezy
przenosi¢ poza teren objety pracami, na wilasciwe dla nich siedlisko. Przenoszenie nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika. Dodatkowo, z uwagi na wyniki badan przeprowadzonych
m.in. przez naukowcow z Uniwersytetu Jagielloniskiego w latach 2018-2019, ktore potwierdzaja
wystepowanie w populacjach ptazow w Polsce Batrachochydrium dendrobatidis, prace terenowe
z ta grupg zwierzat nalezy prowadzi¢ przy uzyciu r¢kawiczek, a uzywany do tego sprzet musi
by¢ dezynfekowany.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska zaznacza, ze decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie zastepuje zezwolenia w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1478 ze zm.). Na ewentualne zniszczenia siedlisk
gatunkowych, ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujacych si¢ pod ochrong nalezy zatem
uzyskac¢ zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ww. ustawy.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000. Najblizsze obszary
Natura 2000 znajduja si¢ w odlegtosci:

- ok. 0,29 km na p6inoc: Natura 2000 Dolina Stupi PLB220002;
- ok. 0,71 km na wschod: Natura 2000 Dolina Stupi PLH220052.

Zgodnie ze Standardowym Formularzem Danych (aktualizacja: maj 2024r.) przedmiotami
ochrony w obszarze Natura 2000 Dolina Shupi PLB220002 sa: brodziec piskliwy actitis
hypoleucos, wlochatka Aegolius funereus, zimorodek Alcedo atthis, puchacz Bubo bubo, gagot
Bucephala clangula, derkacz Crex crex, tabedz krzykliwy Cyngus cyngus, sdweczka Glaucidium
passerium, zuraw Grus grus, bielik Haliaeetus albicilla, nuroge$ Mergus merganser, kania ruda
Milvus milvus. Zagrozeniami dla obszaru zidentyfikowanymi w Standardowym Formularzu
Danych sa m.in.: sporty i rozne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze,
polowanie, zabudowa rozproszona, pozbywanie si¢ odpadow z gospodarstw domowych i
obiektow rekreacyjnych, wedkarstwo, le$nictwo, drapieznictwo, zbieractwo grzybow, porostow,
jagod itp., produkcja energii wiatrowej, napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne, koszenie 1
Scinanie trawy, zalesienie terendw otwartych, zasypywanie terenu, melioracje 1 osuszanie —
ogoblnie, usuwanie trawy pod grunty orne, obserwowanie przyrody, inne zmiany ekosystemu,
zalewanie oraz zanieczyszczanie wod powierzchniowych (limnicznych i ladowych).



Dla obszaru Natura 2000 Dolina Stupi PLB220002 zostal ustanowiony plan zadan ochronnych
zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 21 stycznia
2020r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020r., poz. 834) zmieniony zarzadzeniem z dnia 9 wrze$nia 2022r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z 2022r., poz. 3482).

W obrgbie terenu planowanego przedsigwzigcia nie odnotowano $ladow obecnosci ww.
gatunkéw chronionych (teren uzytkowany przez lokalng spotecznos¢ w sasiedztwie szkoty i
zaktadu ustugowego, narazony na generowanie jednostajnego hatasu i ruchu pojazdéow). Dla
czesci z wymienionych gatunkow jak np. bocian biaty Ciconia, czy zuraw Grus grus, sasiadujacy
teren tgk mogt okresowo stanowi¢ miejsce zerowania, jednakze stopien w jakim przewidywana
jest realizacja przedsi¢wziecia nie przyczyni si¢ do uszczuplenia siedliski wykorzystywanych
przez te gatunki.

W opinii tutejszego organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na ww.
obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsigwzig¢cia oraz jego charakter i zakres
planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat chronionych w granicach ww. obszaréw
Natura 2000. Lokalizacja przedsigwzigcia wyklucza réwniez jego wplyw na warunki
ekologiczne ostoi. Tym samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkow chronionych w granicach ww. obszaré6w Natura 2000, nie zaburzy integralno$ci
poszczegblnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura 2000jako cato$ci. Inwestycja nie bedzie
wplywala na realizacje celow dziatan ochronnych. Dlatego tez nie jest konieczne
przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Planowana inwestycja usytuowana bedzie w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Dolina
Stupi. W rozumieniu art. 5 ust. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody otulina
nie stanowi formy ochrony przyrody, lecz jest obszarem, na ktorym dzialalnos¢ czlowieka nie
moze negatywnie oddziatywac na przyrode obszaru chronionego.

Ze wzgledu na skale 1 charakter przedsiewzigcia, dotychczasowy sposob wykorzystania terenu
przedmiotowej dzialki, oraz odleglosci ok. 280 m od granic ww. parku, nie ma podstaw
przypuszczaé, aby realizacja inwestycji mogla wptyna¢ negatywnie na cele ochronne Parku
Krajobrazowego Dolina Stupi.

Planowana inwestycja znajduje si¢ roOwniez poza granicami pozostatych obszaréw chronionych
objetych ochrona na podstawie przepiséw ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody. Najblizsze formy ochrony przyrody znajduja si¢ w odleglosci:

- ok. 2,29 km na potudniowy zachdd — Rezerwat Przyrody ,,Grodzisko Borzytuchom”;
- ok. 4,48 km na pétnocny wschod — Rezerwat przyrody ,,Gotgbia Gora”.

Z uwagi na polozenie poza granicami pozostalych obszarow chronionych objetych ochrong na
podstawie przepisOw ustawy o ochronie przyrody oraz przy uwzglednieniu charakteru 1 skali
inwestycji stwierdzono, ze przedsigwzigcie nie narusza przepisOw w tym zakresie.

Obszar objety planowang inwestycja zlokalizowany jest poza granicami korytarzy
ekologicznych. Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje si¢ w odleglosci 500 m na pdinoc od
granic inwestycji — korytarz ekologiczny Puszcza Koszalinska GKPn-18.



Ze wzgledu na usytuowanie oraz charakter i skale przedmiotowego przedsigwzigcia, nie ma
podstaw przypuszczac, aby realizacja zamierzenia mogta wptyna¢ na przerwanie ciagtosci lub
zaburzenie droznosci ww. korytarza ekologicznego.

3) Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania na elementy Srodowiska, zar6wno na
etapie realizacji, jak i jego funkcjonowania

Oddzialywanie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza

Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji przedsiewzigcia beda glownie
spaliny z silnikdw pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz maszyn roboczych. Emisja ta,
okreslana jest jako niezorganizowana i nie podlega obowigzkowi zglaszania ani uzyskania
pozwolenia. Jest ona regulowana na etapie produkcji silnikéw spalinowych, ktére powinny
spetnia¢ odpowiednie normy obowigzujace na etapie dopuszczania ich do eksploatacji.

Zrédlem emisji zanieczyszczen beda: koparka, spycharka, ladowarka, dzwig samojezdny,
samochody ci¢zarowe, betoniarki. Emisje, z uwagi na prace powyzszych maszyn i pojazdéw
beda zalezaly od czasu ich pracy oraz charakterystyki danego urzadzenia/pojazdu (mocy silnika,
spalania, itp.).

Zaktada sig, ze prace budowlane bgda roztozone w czasie ze wzgledu na etapowo$¢ powstawania
kolejnych budynkéw. Przy czym najwigksza emisja zanieczyszczen bedzie najintensywniejsza
w pierwszej fazie realizacji prac budowalnych. W koncowej fazie, ktora zaklada prace
wykonczeniowe, emisja bedzie znikoma.

Na etapie uzytkowania nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego. Punktowymi Zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza beda
indywidualne niskoemisyjne zrodta ciepta na paliwo state.

Ocena oddzialywania w zakresie hatasu

Odziatywanie hatasu, jakie wystapi podczas etapu realizacji, bedzie zwigzane gltéwnie z
przygotowaniem placu pod budowe planowanych obiektow i infrastruktury technicznej. Klimat
akustyczny bedzie ksztaltowany gldwnie przez pracujacy sprzet i pojazdy technologiczne oraz
srodki transportu dowozace materiaty budowlane.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ po przeciwnej stronie drogi gminne] w
odlegtosci ok 20 m, natomiast szkota podstawowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 30 m od terenu
planowanej inwestycji. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r., w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, dla terenéw otaczajacych
inwestycj¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone sg jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz terendow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy i
wynoszg odpowiednio : 50,0 dB dla pory dziennej (godz. 6:00-22:00) oraz 40,0 dB dla pory
nocnej (godz. 22:00-6:00).

Szacuje si¢, ze poziom hatasu ksztaltowac si¢ bedzie na poziomie ok. 60-100 dB. Poziom hatasu
nie bedzie jednolity, w pierwszej fazie budowy bedzie wigkszy, z uwagi na prace duzych maszyn,
przy pracach wykonczeniowych prognozuje si¢, ze bedzie on nizszy.

Klimat akustyczny w omawianym rejonie ksztaltowany bedzie przez ruch samochodowy na
polozonych w sasiedztwie ciggach komunikacyjnych tj. z drogi powiatowej (oddalonej o ok.
100m) drogi gminnej oraz planowanej drogi wewnetrznej o niskim i1 bardzo niskim nate¢zeniu



ruchu, okresowy halas zwigzany z dziatalnoscia rolnicza o$ciennych terenéw. Charakter hatasu
emitowanego z planowanego do realizacji przedsigwzigcia z uwagi na rodzaj zwyklego
korzystania ze $rodowiska, nie bedzie wyrdzniatl si¢ wérdd innych dzwigkdéw i nie bedzie
ksztattowat stanu klimatu akustycznego w bezposrednim sasiedztwie.

Ocena w zakresie oddzialywania na grunt i wody gruntowe

Aby zapobiec przenikaniu zanieczyszczen do wod, zaplecze budowy zostanie wyposazony w
urzadzenia sanitarne dla pracownikow (toalety przewozone) typu TOI-TOI.

Odwodnienie ze wzgledu na plytka integracje w grunt nie bedzie wymagane. Planuje si¢
zabudow¢ wolnostojaca jednorodzinna, dla ktorej nie s3 wymagane wykopy glebokie.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ jego negatywnego wpltywu na
wody powierzchniowe oraz podziemne. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane begda do
gruntu w granicach obszaru objetego zamierzeniem jako indywidualne rozwigzanie dla kazdego
nowego wlasciciela obiektu. Woda pobierana bedzie z gminnej sieci wodociggowe;,
odprowadzenie $ciekdw socjalno-bytowych planowane jest di kanalizacji sanitarnej.

Wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe

Zgodnie z ,planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. (Dz.U. z 2023r. poz. 300),
planowane przedsigewzigcie znajduje si¢ w regionie wodnym Dolnej Wisty, na obszarze:

- zlewni jednolitej czgéci wod powierzchniowych rzecznych o kodzie PLRW20001047219929

1 nazwie Bytowa. Stanowi ona naturalng czg$¢ wod o ztym stanie ogdélnym. Ocena stanu na
podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckiej (wg klasyfikacji obowigzujacej od
1 stycznia 2022r.): umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego. Zlewnia
jest monitorowana. Ocena ryzyka nieosiggnigcia celu $rodowiskowego — zagrozona. Cel
srodowiskowy dla JCWP: dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci $cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D; zapewnienie droznosci cieku
wedlug wymagan gatunkéw chronionych; stan chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikéw
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow — stan dobry.

- jednolite czesci wod podziemnych o kodzie PLGW200011. Wskazana JCWPd charakteryzuje
si¢ dobrym stanem (stan ilosciowy dobry, stan chemiczny dobry). JCWPd to utrzymanie dobrego
stanu iloSciowego 1 dobrego stanu chemicznego.

Odpady

Podczas realizacji inwestycji bedg powstawaty odpady, takie jak:
- 15 01 01 opakowania z papieru i tektury;

- 15 01 02 opakowania z tworzyw sztucznych;

- 15 01 04 opakowania z metali;

- 15 02 02 sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi;

- 17 01 01 odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontow;



- 17 01 03 odpady innych materiatow ceramicznych i wyposazenia;

- 17 02 01 odpady drewna

- 17 02 02 odpady szkta

- 17 02 03 odpady z tworzyw sztucznych;

- 17 05 04 gleba i1 ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03;
- 17 06 04 materiaty izolacyjne inne niz wymienione W 17 06 01 i 17 06 03;

- 17 09 04 zmieszane odpady z budowy, remontdéw i demontazu inne niz wymienione w kodach
1709 01,1709 02117 09 04.

Odpady z terenu budowy beda czasowo gromadzone w szczelnych, zamykanych pojemnikach
(zwlaszcza odpady niebezpieczne). Po zakonczeniu prac budowlanych (w razie potrzeby rowniez
w czasie trwania budowy) beda one wywozone przez firmy, posiadajace uprawnienia do
transportu odpadoéw, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom. Na terenie budowy
obowigzywata bedzie segregacja odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem podziatu na odpady
niebezpieczne i inne niz niebezpieczne. Powstate odpady zostang przekazane uprawnionym
odbiorcom, posiadajacych zezwolenia na zbieranie i/lub przetwarzanie odpadow.

Planowany sposob gospodarowania odpadami zaréwno w fazie budowy, jak i1 eksploatacji
gwarantuje, ze wytworzone odpady nie beda stwarzaly zagrozenia dla srodowiska.

Z uwagi na lokalny charakter przedsigwzigcia oraz ograniczenie oddziatywania do terenu
objetego inwestycja, nie nalezy spodziewac si¢ wystgpienia zagrozenia istotnych oddziatywan
skumulowanych z innymi przedsigwzigciami o podobnym charakterze. Realizacja planowanych
budynkow w r6znych ramach czasowych oraz zréznicowany w czasie okres prowadzenia robot
powoduje, ze nie przewiduje si¢ kumulacji oddzialywania wynikajacego z naktadajacych sie w
czasie robot budowlanych 1 utrudnienia w ruchu, wzmozonego hatasu 1 zwigkszonego zasiegu
oddzialywania.

Przy zastosowaniu sprawnego sprzgtu budowlanego, ograniczenia czasu pracy zrodet hatasu do
godzin dziennych, segregacji wytworzonych odpadéw budowlanych, odpowiednim ich
magazynowaniu oraz przekazywaniu wylacznie uprawnionym odbiorcom, oddzialywanie
przedsigwzigcia na etapie realizacji zostanie ograniczone do emisji halasu i zanieczyszczen
komunikacyjnych i niewielkim zasiggu.

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan chronigcych srodowisko, przestrzeganie norm i
przepisow prawa oraz przepisow BHP, oddziatywanie planowanego przedsigwziecia
ograniczone bedzie do obszaru dzialek inwestycyjnych. Ponadto nie przewiduje si¢ mozliwosci
wywotywania ponadnormatywnych ucigzliwosci powodowanych przez: hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne 1 promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, w zwigzku
z tym nie ma mozliwo$ci wystgpienia ich skumulowanego oddziatywania na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, Wojt Gminy Borzytuchom spelniajac wymog art. 10 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960r., kodeks postgpowania administracyjnego w dniu 28 lutego 2025r., poinformowat
strony postepowania o mozliwosci wypowiedzenia si¢ w sprawie zebranego materiatu
dowodowego w terminie 7 dni od dnia dokonania zawiadomienia.



Organ wlasciwy do wydania decyzji o $§rodowiskowych uwarunkowaniach, tj. Wojt
Gminy Borzytuchom, majac na uwadze zakres, charakter oraz rodzaj planowanego
przedsigwzigcia wraz z jego przewidywanym oddziatywaniem na obszar inwestycji i
jego tereny sasiednie stwierdzit, ze proporcja skali 1 wielkosci przedsiewzigcia zostaje
zachowana, gdyz Wnioskodawca wykazat, iz przy zastosowaniu dostgpnych technicznie
i technologicznie rozwigzan zostang dotrzymane standardy jako$ci $srodowiska 1 w
zwigzku z tym nie tworzy si¢ obszaru ograniczonego uzytkowania dla przedmiotowe;j
inwestycji.

7 zalaczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze zaproponowane
rozwigzania zmniejszajace wplyw realizacji inwestycji na $rodowisko, przy
uwzglednieniu rodzaju 1 skali przedsiewzigcia sprawia, ze zasieg jego oddziatywania
zostanie znacznie ograniczony, nie powodujac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska w zakresie czysto$ci powietrza oraz norm akustycznych na terenie
przeznaczonym na staty pobyt ludzi. Przedsigwzigcie na etapie budowy i eksploatacji
nie wplynie negatywnie na poglebianie zmian klimatycznych. Charakterystyka
przedsiewziecia i jego planowana lokalizacja sprawiaja, Ze nie przewiduje si¢ zagrozenia
dla wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb, a takze nie przewiduje sie
negatywnego wplywu na sagsiednie obszary chronione, a takze na osigganie celow
srodowiskowych zawartych w planach gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy.

Organ wlasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, tj. Wojt
Gminy Borzytuchom, majac na uwadze zakres, charakter oraz rodzaj planowanego
przedsigwziecia wraz z jego przewidywanym oddziatywaniem na obszar inwestycji 1
jego tereny sasiednie stwierdzil, ze proporcja skali 1 wielkosci przedsiewzigcia zostaje
zachowana, gdyz Wnioskodawca wykazal, iz przy zastosowaniu dostgpnych technicznie
1 technologicznie rozwigzan zostang dotrzymane standardy jakosci srodowiska 1 w
zwiazku z tym nie tworzy si¢ obszaru ograniczonego uzytkowania dla przedmiotowe;j
inwestycji.

Z zalaczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze zaproponowane
rozwigzania zmniejszajace wplyw realizacji inwestycji na S$rodowisko, przy
uwzglednieniu rodzaju 1 skali przedsigwzigcia sprawia, ze zasieg jego oddziatywania
zostanie znacznie ograniczony, nie powodujac przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska w zakresie czystoSci powietrza oraz norm akustycznych na terenie
przeznaczonym na staly pobyt ludzi. Przedsigewzigcie na etapie budowy i eksploatacji
nie wplynie negatywnie na poglebianie zmian klimatycznych. Charakterystyka
przedsigwzigcia i jego planowana lokalizacja sprawiaja, Ze nie przewiduje si¢ zagrozenia
dla wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb, a takze nie przewiduje si¢
negatywnego wplywu na sasiednie obszary chronione, a takZze na osigganie celow
srodowiskowych zawartych w planach gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy.
Stosownie do art. 84 z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na Srodowisko, Wéjt Gminy Borzytuchom orzek!l brak
potrzeby przeprowadzenia oOceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewzigcia oraz uczynil charakterystyke calego
przedsiewziecia zalacznikiem dl niniejszej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.



Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Stupsku za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje, w terminie
14 dni od dnia jej dorgczenia.
Zgodnie z art. 127a. Kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzj¢. Z dniem dorg¢czenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o
Zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
Zgodnie z art. 72 ust. 3,4,4a ustawy 00$, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w ust. 1, oraz zgloszenia, o
ktorym mowa w ust. la. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia nastepuje w
terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig
ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 1 4b.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w
ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona,
ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach, lub
podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o
ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewzigcia okreslone w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktorym
mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczes$niej niz po uptywie 5 lat od dnia,
w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna. Zajecie
stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie.
Na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r., o optacie skarbowej (t.j. dz. U. 2023r.
poz. 2111) za wydanie decyzji uiszczono oplate skarbowg- 205zl., potwierdzenie
przelewu.

Zakaczniki:
1. Charakterystyka przedsigwzigcia

Otrzymuja:

1. Whioskodawca

2. Pozostale strony postepowania poprzez obwieszczenie
3. 3.aa






0S.6220.9.2024

Zalacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach znak 0S.6220.9.2024 z dnia
03.04.2025r.

Przedmiotem przedsigwzigcia jest zmiana sposobu zagospodarowania i budowa 8 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na wydzielonych
geodezyjnie dziatkach budowlanych z dzialek nr 35/10 1 35/2 obreb Niedarzyno. Dzialki te beda
skomunikowane wewnetrznym uktadem komunikacyjnym. Przeksztalceniu planowana jest
czes$¢ dzialki obecnie uzytkowana rolniczo. Cze$¢ dziatki nr 35/10 (stanowiaca w przewazajace;j
czesci take III klasy) wytaczono z przeksztatcenia i zainwestowania. Przedsiewziecie bedzie
roztozone w czasie, etapowane.

Inwestycja realizowana bedzie wg technologii tradycyjnej, powszechnie znanej i stosowanej w
tym regionie. Planuje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z maksymalnie
dwiema kondygnacjami naziemnymi, z mozliwos$cig wykonania podpiwniczenia oraz budowy
garazy wbudowanych lub dobudowanych. Planowana jest zabudowa jednorodna i spdjna pod
wzgledem architektonicznym w ramach catego zespotu.

W/w obiekty zostang wykonane z elementéw drobnowymiarowych i pokryte dachami dwu lub
wielospadowym z mozliwoscig wykonania lukarn. Pokrycie stanowi¢ begdzie dachéwka ( lub
inny materiat dachéwkopodobny). W/w zabudowa nawigzywaé bedzie forma i skalg do
istniejacej okolicznej zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i1 nie wptynie na
pogorszenie stanu §rodowiska naturalnego.

Obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dzialek planuje si¢ zapewni¢ za pomocy istniejacego
zjazdu z drogi powiatowej (Niedarzyno-Osieki-Krosnowo), poprzez drog¢ gminng (dz.nr 259
obrgb Niedarzyno) oraz poprzez wydzielong droge wewnetrzng, w ktorej zostang
przeprowadzone niezbedne media. Na poszerzenie drogi gminnej przewidziano pas gruntu
dziatek 35/2 1 35/10 graniczacy z drogg gminng o szerokos$ci ok 3 m. Do kazdego z budynkow
mieszkalnych zamierza si¢ doprowadzi¢ wode 1 energi¢ elektryczng oraz zapewni¢ odbior
sciekow. W obrebie projektowanych budynkow planuje si¢ wykonaé¢ nawierzchnie utwardzone
(dojscia, dojazdy), pozostate czesci dziatki zamierza si¢ przeznaczy¢ na tereny zielone.

z up. Wojta

inz. Leszek Szachta






