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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach
Na podstawie:

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j.: Dz.U.
z2025.1691), dalej ,,KPA”

- art. 71 ust. 112 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
1. 0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 ze
zm.), dalej ,,ustawa 00S”,

- § 3ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z2018 r., poz.
1893 ze zm.),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22 lipca 2025 r., ztozonego przez petnomocnika dziatajacego
w imieniu Pana Jacka Zabrockiego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na: ,,wydzieleniu dzialek pod zabudowe
mieszkaniowg wraz z infrastrukturg techniczng. Lokalizacja przedsigwziecia: dziatka nr
50,51,52 obreb Niedarzyno, gmina Borzytuchom” oraz po zasiggnigciu opinii:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytowie,

- Dyrektora Zarzadu Zlewni Waod Polskich w Gdansku,
stwierdzam

I. brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Wydzielenie dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wraz
z infrastruktura towarzyszaca. Lokalizacja przedsiewzigcia dziatki nr 50, 51 1 52 obreb
Niedarzyno, gmina Borzytuchom”,

II. konieczno$¢ zachowania nast¢pujacych warunkow dotyczacych etapu realizacji
i eksploatacji przedsi¢wziecia:

1) prace budowalne prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow, tj. poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia; dopuszcza si¢ prowadzenie prac w ww. okresie, pod warunkiem
przeprowadzenia wizji terenowej poprzedzajacej te prace oraz po potwierdzeniu przez
specjaliste ornitologa, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione
gatunki ptakow jako miejsce gniazdowania; co nalezy potwierdzi¢ wpisem do
dokumentacji np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;
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2) wykopy zabezpieczy¢ np. ptotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem si¢ do
nich malych zwierzat; codziennie przez rozpoczeciem praz przeprowadzi¢ kontrolg
wykopow; uwiezione zwierzgta niezwlocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na
wlasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz
przy uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowac, prace
prowadzone pod nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji,
np. wpisem do protokotu z nadzoru przyrodniczego;

3) wszystkie drzewa i1 krzewy, znajdujace si¢ w zasiggu oddzialywania inwestycji
przeznaczone do adaptacji, zabezpieczy¢ na czas budowy przed mechanicznym
uszkodzeniem poprzez odeskowanie, ktorego wysokos¢ w zaleznosci od pokroju
drzewa powinna wynosi¢ 1,5-2 m; w przypadku wystepowania na drzewach plech
chronionych gatunkow porostow odeskowanie zastgpi¢ siatkami okalajgcymi pien
drzewa tak, aby nie uszkodzi¢ stanowisk porostow, oblamane galezie na drzewach
natychmiast przycina¢ i miejsca uszkodzone zabezpiecza¢ srodkami zapobiegajacymi
rozwojowi patogenow; krzewy, ktére maja by¢ zachowane wygrodzi¢, wykonac
obudowe z desek do wysokosci okreslonej indywidualnie dla kazdego krzewu;

4) nie magazynowa¢ materialu ziemnego i1 materiatbw budowalnych w odleglosci
mniejszej niz 10 m od pnia drzewa;

5) w zasiegu korony drzewa nie parkowa¢ maszyn i pojazdow;

6) zabezpieczy¢ S$rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem $ciekami
1 odpadami, poprzez przygotowanie i organizacj¢ placu budowy, w tym wyposazenie
zaplecza budowy w sorbenty substancji ropopochodnych;

7) prace budowalne bedace zrédlem hatasu prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej
(w godzinach od 6:00 do 22:00);

8) zapewni¢ porzadek na terenie budowy i jej zapleczu, zastosowaé w odpowiedniej liczbie
i lokalizacji pojemniki na odpady state;

9) w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych zapewnic¢ bezpieczenstwo ludzi i mienia oraz
to, by prowadzone roboty nie stwarzaly ucigzliwosci (hatas, zanieczyszczenia
powietrza, wody 1 gleby) powodowanymi pracg urzadzen dla zdrowia ludzi
1 Srodowiska;

10) w trakcie realizacji robot zastosowac sprzet, pojazdy 1 maszyny budowlane wysokiej
jakosci oraz technicznie sprawne by nie dopusci¢ do niekontrolowanych wyciekéw do
gruntu, charakteryzujace si¢ stosunkowo niskim poziomem emitowanego hatasu. Sprzet
ten winien spetlnia¢ wymogi, okreslone w Dyrektywie 2000/14/EC oraz
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 roku w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie
emisji hatasu do srodowiska (Dz.U. Nr 263, poz. 2202 ze zm.);

11) systematycznie przekazywa¢ odpady uprawnionym odbiorcom w celu ich
zagospodarowania;

12) w trakcie realizacji przedsiewzigcia posegregowane odpady przed ich przekazaniem
uprawnionym podmiotom nalezy magazynowaé selektywnie w wyznaczonych
miejscach zgodnie z przepisami, w sposdb zapewniajacy ochrone zycia 1 zdrowia ludzi
oraz ochrone §rodowiska;

13) zabezpieczy¢ potrzeby higieniczne pracownikow w fazie realizacji przedsigwzigcia;

14) gospodarowanie wytworzonymi odpadami zgodnie z przepisami ustawy o odpadach
z zachowaniem nast¢pujacych dziatan:

- segregacja odpadow na etapie ich powstawania,
- gromadzenie 1 przechowywanie odpaddéw selektywnie w miejscach do tego
przeznaczonych i odpowiednio oznakowanych,



- pojemniki na odpady wyposazy¢ w szczelne zamknigcia zapewniajace bezpieczenstwo
prac tadunkowych i przewozu,

- usuwanie, odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw powierzy¢ podmiotowi
uprawnionemu;

- zapewni¢ systematyczny odbiér odpadow;

15) zapewni¢ drogi dojazdowe na teren przedsigwzigcia w taki sposdb, by nie powodowaty
duzego zapylenia oraz halasu,

16) zastosowac technologi¢ i materiaty budowalne przyjazne srodowisku o wysokiej jakosci
gwarantujace dluzszy okres ich uzytkowania i posiadajagce wymagane prawem
certyfikaty 1 zapewni¢ wiasciwe ich sktadowanie na terenie budowy;

17) prowadzi¢ wymagane przeglady instalacji.

Charakterystyka przedsiewziecia, zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy OOS stanowi

zalacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Podstawg prawng do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest art. 71 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 tj.) w mysl ktoérego, uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

W dniu 22 lipca 2025 r. na wniosek Jacka Zabrockiego, dziatajacego poprzez
petnomocnika, Wojt Gminy Borzytuchom (dalej: Organ) wszczal postgpowanie
administracyjne w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn. ,,Wydzielenie dziatek pod zabudowg¢ mieszkaniowa wraz
z infrastruktura towarzyszacg. Lokalizacja przedsiewzigcia dziatki nr 50, 51 i 52 obreb
Niedarzyno, gmina Borzytuchom”.

Przedmiotowe przedsigwzigcie nalezy zakwalifikowaé zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2018r., poz. 1893
ze zm.) jako ,,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura nieobjeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy””.

Do powyzszego wniosku dotaczono karte informacyjng przedsiewzigcia wraz z jej zapisem
w formie elektronicznej (ptyta CD), poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy
ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsigwzigcie, mape¢ sporzadzong na podktadzie wykonanym na podstawie kopii mapy
ewidencyjnej w postaci papierowej oraz elektronicznej, wypis z rejestru gruntdw oraz
pelnomocnictwo i potwierdzenia uiszczenia optat skarbowych.

Stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy OOS organem wlasciwym do
rozpoznania sprawy jest Wojt Gminy Borzytuchom.

W toku postgpowania W¢jt Gminy Borzytuchom obwieszczeniem z dnia 21 sierpnia 2025
r. znak: RGI.6220.6.2025.JB, zgodnie z art. 49 1 art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 1., poz. 572 t.].) oraz w zwigzku



z art. 73 ust. 1 1 art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 t.j.), zawiadomit o wszczeciu
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
realizacji inwestycji pod nazwg ,,Wydzielenie dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniowg wraz
z infrastrukturg towarzyszaca. Lokalizacja przedsigwzigcia dziatki nr 50, 51 1 52 obrgb
Niedarzyno, gmina Borzytuchom”.

Nastepnie Organ wnioskami z dnia 21 sierpnia 2025 r., stosownie do art. 64 ustawy OOS
zwrocit si¢ odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytowie oraz do Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Gdansku o opinie w przedmiocie stwierdzenia obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewzi¢cia na §rodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bytowie w opinii  znak
SZNS.9022.1023.2025 z dnia 4 wrzesnia 2025 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz okreslit warunki konieczne do
uwzglednienia w projekcie budowlanym oraz na etapie realizacji 1 eksploatacji
przedsigwzigcia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Gdansku  w  opinii  znak
GG.ZZS8.4901.375.1.2025.AK z dnia 8 wrze$nia 2025 r. nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem znak RDOS-Gd-
W00.4220.545.2025.AKL.3 z dnia 12 stycznia 2026 r. wyrazil opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $srodowisko planowanego przedsigwzigcia oraz
okreslit warunku konieczne do spetnienia na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

Wéjt Gminy Borzytuchom biorac pod uwage stanowiska ww. organdw oraz fakt, ze rodzaj,
skala 1 usytuowanie planowanej inwestycji nie bedg miaty znaczacego wpltywu na stan
srodowiska 1 zdrowie ludzi, odstagpit od koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko 1 obwieszczeniem znak: RG1.6220.6.2025.JB z dnia 13 lutego
2026 r. zgodnie z art. 10 § 1 i art. 49 Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
22024 r., poz. 572 tj.), w zwiazku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 t.j.),
zawiadomit o mozliwos$ci zapoznania si¢ z zebranymi materialami i dowodami

Informacja o powyzszych opiniach zostata przekazana przez Organ stronom postepowania
poprzez zawiadomienie w formie obwieszczenia.

Warunki 1 wymagania okreslone w opiniach ww. organow zostaty uwzglednione w punkcie
2 sentencji niniejszej decyzji.

Przedstawione przez wnioskodawce propozycje dzialan zapobiegawczych ograniczajacych
negatywne oddzialywanie 1 warunki nalozone na inwestora zostaly uwzglednione
w przedmiotowej decyzji w brzmieniu wskazanym w wydanych opiniach organéw
wspotdziatajacych, badz przeredagowane lub doprecyzowane bez zmiany swojego
istotnego znaczenia.

Na podstawie art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 t,j.) oraz w zwigzku z zapisami



Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839) w toku
przeprowadzonego postepowania wyjasniajgcego ustalono, co nastepuje.

Teren, w obregbie ktorego zaplanowano przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest objety
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedsiewzigcie polega na geodezyjnym podziale dziatek o nr ewidencyjnym 50, 51, 52
obreb Niedarzyno gmina Borzytuchom, w ramach ktorego zostanie wydzielonych 19
dzialek ewidencyjnych dedykowanych dla zabudowy mieszkaniowej oraz drogi dojazdowej
do posesji. Dzialki posiadaja taczng powierzchnie 2,6635 ha. Inwestycja zlokalizowana jest
na terenie otuliny Parku Krajobrazowego Dolina Stupi.

W zwigzku z rodzajem 1 lokalizacja przedsiewzigcia, oddalong od granic Panstwa,
wykluczona jest mozliwo$¢ oddziatywania planowanego przedsigwzig¢cia na obszary
potozone poza granicami Polski, zarowno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie
zachodza wigc przestanki do przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

1) Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wziecia

Przedmiotem przedsiewzigcia jest geodezyjny podziat dzialek o numerze ewidencyjnym
50, 51 i 52 obrgb Niedarzyno gmina Borzytuchom, w ramach ktérego wydzielonych
zostanie 19 dziatek ewidencyjnych dedykowanych dla zabudowy mieszkaniowej oraz drogi
dojazdowej do posesji. Dzialki posiadaja powierzchnie taczng 2,6635 ha. Wydzielone
dzialki zostang sprzedane osobom indywidualnym, a kazda z wydzielonych dziatek bedzie
posiadata swoja odrebnos¢ i wlasne przylacza.

W zakresie infrastruktury technicznej przewiduje sie:

— uzbrojenie terenu w energi¢ elektryczna,

— uzbrojenie terenu w wodg, w oparciu o sie¢ wodociggowa,

— do momentu przylaczenia planowanych budynkow mieszkalnych do sieci
kanalizacji sanitarnej, gminnej, $cieki odprowadzane beda do indywidualnych
szczelnych zbiornikow bezodpltywowych,

— odprowadzanie wod opadowych rozwigzanie begdzie lokalnie, w granicach terenu
pojedynczej dziatki,

— gospodarke odpadami komunalnymi statymi zgodnie z zasadami ogo6lnymi
gospodarowania odpadami komunalnymi w gminie,

— zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta w budynkach, opartych na
rozwigzaniach niskoemisyjnych lub wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii.

W ramach inwestycji zaplanowano wydzielenie i1 sprzedaz dziatek przeznaczonych na budowe
domoéw jednorodzinnych. Zalozono projekty doméw jednorodzinnych z poddaszem
uzytkowym lub bez poddasza w zabudowie, z mozliwym rozcztonkowaniem lub powigzanych
ze sobg konstrukcyjnie w réznych konfiguracjach przestrzennych, w uktadzie rownolegtym
badz prostopadtym do siebie. Kompozycja bryt bedzie uzalezniona od uksztattowania
1 wysokosci gruntu na kazdej z dzialek i zaprojektowana tak, by w jak najmniejszym stopniu
ingerowac w istniejaca rzezbe terenu. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow.

Budynki mieszkalne i towarzyszace zrealizowane zostang w technologii tradycyjnej murowane;j
z elementow drobnowymiarowych, zalecane beda elementy drewniane, wykonczone
kamieniem 1 materialami ceramicznymi. Budynki pokryte zostang dachami dwu lub
wielospadowymi o nachyleniu od 35° do 50° pokryte dachowka lub blacha na rabek stojacy.
Powierzchnie utwardzone wytozone ptyta betonowa lub innym materialem o podobnych



wlasciwosciach.  Wszystkie elementy projektowe (konstrukcja dachu, nachylenie,
podpiwniczenie itp.) realizowane bgda kazdorazowo w oparciu o zapisy warunkéw zabudowy
oraz pozwolenia na budowe¢. W ramach inwestycji zaplanowano budowg¢ domow 1 budynkow
ogrzewanych niskoemisyjnymi zrédtami energii. Wody opadowe beda zagospodarowane na
terenie dziatki.

2) Usytuowanie przedsi¢wzigcia
Planowane do realizacji przedsigwzigcie polega na geodezyjnym podziale dziatek o numerze
ewidencyjnym 50, 51 i 52 obr¢b Niedarzyno, gmina Borzytuchom, powiat bytowski,
wojewodztwo pomorskie, w ramach ktorego wydzielonych zostanie 19 dziatek ewidencyjnych
dedykowanych dla zabudowy mieszkaniowe] oraz drogi dojazdowej do posesji. Dziatki
posiadaja powierzchnie taczng 2,6635 ha.

Wedhig ewidencji gruntéw nieruchomos$¢ stanowi grunty orne o klasach bonitacyjnych: RIVa
(gleby orne sredniej jakosci, lepsze), RIVb (gleby orne $redniej jakosci, gorsze), nieuzytek.
Obecnie dziatki w miejscu planowanego przedsiewzigcia stanowig grunt rolny wykorzystany
pod uprawy rolne. Obszar ten jest niezabudowany. Na terenie inwestycji nie wystepuje
ro$linno$¢ cenna przyrodniczo, nie wystepuja rowniez gatunki podlegajace ochronie. Przez
dzialki przebiega linia §redniego napigcia 15kV.

Miejsce inwestycji sasiaduje od potnocy i potudnia z droga, a od zachodu 1 wschodu z polami
uprawnymi. Najblizszy kompleks lesny zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 250 m od
planowanego przedsiewziecia. Eksploatacja przedsiewzigcia nie bedzie oddziatywata na
pobliskie lasy.

Obszar inwestycji cechuje stosunkowo niewielkie zréznicowanie siedlisk zwigzane ze zbozami,
wieloletnim kierunkiem uzytkowania terenu. W wigkszos$ci pokryty jest typowa roslinnoscia
segetalng zwigzang z uprawami rolnymi, roslinno$cig rosngcg przede wszystkim na polach,
w$rdd roslin uprawnych. W granicach dziatki miejscami zdecydowanie dominujg trawy. Udzial
dwuli$ciennych jest niewielki, w wigkszo$ci wystepuja gatunki ruderalne pochodzenia
antropogenicznego oraz rozprzestrzeniajagcych si¢ z sasiednich siedlisk borowych
wystepujacych w sasiedztwie. W wiekszosci obrgb pola stanowi uprawa rolna z niewielkimi
stawkami miotly zbozowej. Najblizsze sgsiedztwo stanowig dziatki budowlane oraz pola
uprawne. Na calym obszarze stwierdzono wystepowanie gatunkéw roslin: gwiazdnica
pospolita, mak polny, mniszek pospolity, zycica pospolita, kostrzewa tgkowa, chaber tgkowy,
babka zwyczajna, babka lancetowata, fiotek polny, tasznik pospolity, chaber btawatek,
kupkoéwka pospolita, rajgras wyniosty, krwawnik pospolity, niezapominajka polna, komosa
biata, skrzyp polny, sporek polny, pokrzywa zwyczajna, pokrzywa zagawka.

W obszarze dzialek inwestycyjnych oraz w bezposrednim otoczeniu nie stwierdzono
wystepowania gatunkéw roslina objetych ochrong prawna.

W trakcie kontroli terenowej przeprowadzonej na terenie inwestycji stwierdzono wystepowanie
kruk, sdjka, pliszka siwa, skowronek, los, stowik szary. Nie stwierdzono gatunkow
zagrozonych w skali kraju. Teren objety opracowaniem nie ma znaczenia dla ptakow
migrujacych czy zimujacych.

W granicach dziatek inwestycyjnych nie wystepuja drzewa ani krzewy, Iaki, a takze nie
wystepuja zbiorniki wodne — czyli miejsca potencjalne jako biotop dla ornitofauny. Teren
intensywnych upraw rolnych, z uwagi na czgste przejazdy sprzgtu rolniczego w okresie
wegetacyjnym roslin pokrywajacym si¢ z okresem legowym ptakodw nie jest biotopem
sprzyjajacym dla siedlisk legowych ptakow. Jedynie potencjalnymi miejscami wystgpowania
siedlisk ptasich mogtoby by¢ miedze i granice dziatki wylaczone z uprawy.



W celu zabezpieczenia ww. gatunkéw ptakdw objetych ochrong gatunkowa natozono warunek,
aby prace zwigzane z budowg obiektow prowadzi¢ poza okresem gniazdowania wigkszosci
gatunkéw ptakow (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia), ze wskazaniem, ze dokonanie
prac w ww. okresie, mozliwe bedzie jedynie w przypadku okreslonym w pkt II ppkt 1 sentencji
niniejszej decyz;ji.

W trakcie przeprowadzonych inwentaryzacji przyrodniczych na terenie wnioskowanej dziatki
odnotowano obecno$¢ jednego gatunku gadow: jaszczurki zwinki oraz jednego gatunku
ptazow: zaby trawnej. Wystepowatly gléwnie w biotach sgsiednich terenéw lesnych.

Ponadto, zalecono zabezpieczenie wykopow np. ptotkiem z siatki herpetologicznej, o czym
szczegdtowo wskazano w pkt II ppkt 2 sentencji.

Podczas badan terenowych napotkano ssaki: sarng, z gatunkoOw mniejszych stwierdzono jeza
wschodnioeuropejskiego, wiewiorke, lisa, szaraka oraz kun¢. Z grupy drobnych ssakow
odnotowano: nornic¢ ruda, mysz lesng, kreta i polnika. Gatunki te sg pospolicie wystgpujace i
szybko adaptuja si¢ na innych terenach.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Najblizszy obszar sieci Natura 200 znajduje si¢ w odleglosci ok. 0,45 km na wschod — Dolina
Stupi PLH22052, nastepnie ok. 1,31 km na péinoc Dolina Stupi PLB220002 oraz 3,9 km na
wschod — Bytowskie Jeziora Lobeliowe PLH220005.

Planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na ww. obszary Natura 2000.
Z uwagi na usytuowanie przedsiewzigcia oraz jego charakter i zakres planowanej inwestycji
nie spowoduje¢ ona utraty powierzchni, ani fragmentacji siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin 1 zwierzat chronionych w granicach ww. obszaréw Natura 2000. Lokalizacja
przedsiewzigcia nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i1 siedlisk gatunkéw
chronionych, nie zaburzy integralnosci poszczeg6lnych obszaréw Natura 2000, ani sieci Natura
2000. Inwestycja nie bedzie wplywala na realizacj¢ celéw dziatan ochronnych, dlatego tez nie
jest konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3. Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Teren planowanego przedsigwzigcia znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Dolina Stupi. Jest on oddalony o ok. 1,3 km w kierunku péinocnym. Celem ochrony Parku jest
m.in. zachowanie zrdznicowania rzezby terenu — pagéréw morenowych, dolin rzecznych,
rynien 1 wytopisk, w szczego6lnosci poprzez ochron¢ tych odcinkéow doliny Stupi 1 jej
doptywow, ktore dotychczas nie zostaty w istotny sposob przeksztatcone przez cztowieka oraz
zachowanie krajobrazow gtownej doliny rzecznej 1 jej doplywdw, zarowno zblizonych do
naturalnych jak 1 wrosnigtego w krajobraz systemu hydroenergetycznego Stupi.

Dla ww. Parku obowiazuja takze zapisy uchwaty Nr 118/X/24 Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”. Planowana inwestycja nie naruszy wskazanych w ww.
dokumencie celow ochrony Parku. W dokumencie wymieniono istniejagce 1 potencjalne
zagrozenia wewnetrzne 1 zewnetrzne dla omawianego Parku. Wsrdd nich wskazano m.in.:
zmniejszanie si¢ udziatu uzytkow rolnych w strukturze uzytkowania gruntow spowodowane
ich zabudowg 1 zagospodarowaniem na cele nierolnicze. Jako sposob eliminacji lub
ograniczenia tego =zagrozenia wskazano m.in. ,Prowadzenie polityki przestrzennej
z ograniczeniem rozpraszania zabudowy na terenach otwartych tj. pol uprawnych i uzytkow
zielonych oraz preferowanie zwartych uktadow zabudowy, wyznaczonych w dokumentach
planistycznych. Ograniczenie dopuszczania zabudowy poza obszarami wyznaczonymi
w dokumentach planistycznych.”



Realizacja planowanego przedsiewzigcia z uwagi na specyfike, lokalizacje, a takze
zastosowane rozwigzania technologiczne nie wptynie na przyrod¢e i krajobraz Parku
Krajobrazowego oraz jego otuliny.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisOw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody to zlokalizowany:

— ok. 2,17 km na zachod Rezerwat Przyrody Grodzisko Borzytuchom-otulina,

— ok. 2,65 km na zach6d Rezerwat Przyrody Grodzisko-Borzytuchom,

— ok. 4,75 km na pétnoc Rezerwat Przyrody Gotebia Gora.
Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest poza korytarzami ekologicznymi. Najblizej
planowanej inwestycji polozone sa korytarze ekologiczne Puszcza Koszalinska GKPn-18
oddalony o ok. 930 m na po6tnoc oraz Bory Tucholskie Péinocny GKPn-13A oddalony o ok.
1,75 km na poOlnoc. Z uwagi na charakter planowanego przedsiewzigcia (zabudowa
jednorodzinna), jego usytuowanie na terenach przeksztalconych antropogenicznie (pola
uprawne), potozenie terenu inwestycyjnego, realizacja ani eksploatacja inwestycji nie
spowoduje wystapienia negatywnej presji na ciggtos¢ i stan korytarzy ekologicznych.

Jednoczesénie, Organ zaznacza, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje
zezwolenia w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

3) Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania na elementy Srodowiska, zaré6wno na
etapie realizacji przedsi¢wziecia, jak i jego funkcjonowania
Oddziatywanie na srodowisko na etapie realizacji bedzie miato charakter krotkotrwaty i1 ustanie
po wykonaniu prac montazowo-budowlanych.

Oddzialywanie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza

Oddziatywanie przedsiewziecia na jako$¢ powietrza w fazie jego realizacji bedzie niewielkie.
Emisja do powietrza begdzie miata charakter krotkotrwaly, o niewielkim zasiggu i zwigzana
bedzie z pracami ziemnym (wyrdwnanie terenu, zaggszczenie, wykonanie wykopow pod
fundamenty 1 uzbrojenia terenu w media, instalacj¢ wodng, kanalizacyjna, elektryczng) oraz
uzywaniem sprzetu mechanicznego budowlanego, a takze $rodkow transportu kotowego
(samochodow cigzarowych dowozacych materialy budowlane). Powyzsze, moze spowodowac
emisj¢: pytdéw o niewielkim lokalnym zasiegu, substancji gtéwnie gazowych, tj. CO, NOx
1 weglowodorow zawartych w spalinach, powstajacych podczas pracy sprze¢tu budowlanego
oraz $rodkow transportu. W trakcie etapu realizacji inwestycji bedzie zachodzita emisja
niezorganizowana (maszyny takie jak koparki, tadowarki, zaggszczarki oraz inne spalajg olej
napedowy w silnikach wysokoprgznych 1 powoduja emisj¢ do powietrza tlenkéw azotu,
tlenkow wegla, tlenkow siarki oraz weglowodorow alifatycznych 1 aromatycznych.

Budynki mieszkalne bgda zaopatrzone w centralng instalacje grzewcza na niskoemisyjne
paliwo lub OZE. Planowane do zastosowania instalacje o niskiej mocy cieplnej nie s znaczacy,
zrédlem emisji zanieczyszczen do srodowiska.

Oddzialywanie w zakresie hatasu

Emisja hatasu zwigzana z prowadzeniem prac budowlano-montazowych bedzie wynikala
z konieczno$ci wykorzystania cigzkiego sprzetu budowlanego, Oddziatywanie akustyczne na
etapie prowadzenia tego typu prac, ograniczy si¢ do terenu budowy, zaplecza budowy oraz drog
dojazdowych 1 nie bedzie miata istotnego wplywu na warunki akustyczne poza terenem, na
ktorym planowane jest przedsigwziecie. Charakter oddziatywania akustycznego podczas
prowadzenia prac budowlano-montazowych oraz zastosowanie odpowiednich S$rodkéw
technicznych zabezpieczajacych pozwalaja na stwierdzenie, Zze na granicy tych terendw nie



nalezy spodziewaé si¢ odczuwalnego oddzialywania prac w zakresie emisji halasu. Przy
realizacji planowanego przedsigwzigcia czg$¢ prac wykonywana bedzie rgcznie. Tym niemniej
wykorzystanie maszyn i urzadzen prowadzi¢ bedzie do pewnej ucigzliwosci akustycznej na
sasiednich terenach. Dla cato$ci prac poziom mocy akustycznej na placu budowy usredniony
do 8 godzin nie przekroczy norm dla najblizszych obszaréw chronionych akustycznie tj.
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy zagrodowej zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 15 pazdziernika 2013 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w §rodowisku. W trakcie eksploatacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ hatasu powyzej
panujacego w tym rejonie tta akustycznego.

Rozpatrywany teren zakwalifikowany bedzie do grupy 2a ,tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”. Dla grupy dopuszczalny poziom dzwigku A haltasu wyrazony réwnowaznym
poziomem dzwigku A L AeqD i L AeqNw dB nie moze przekroczy¢ ze zrodet: drog lub linii
kolejowych:

e L AegD =61 dB w porze dnia, godz. 6-22,
e L AegN =56 dB w porze nocy, godz. 22-6,
oraz pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacych zrédtem hatasu:

e L AegD =50 dB w porze dnia, godz. 6-22,

e [ AegN =40 w porze nocy, godz. 22-6.
Poziom dzwicku begdzie zmienny w czasie i uzalezniony od rodzaju i ilo$ci uruchomionych w
danym momencie maszyn i pojazdéw oraz od warunkow atmosferycznych majacych wptyw na
rozprzestrzenianie si¢ fali akustycznej. W trakcie eksploatacji przedsiewzigcia nie przewiduje
hatasu powyzej panujacego w tym rejonie tta akustycznego.

Odpady

Prace prowadzone w czasie realizacji przedsiewzigecia powodowaé beda powstawanie odpadow
gléwnie z grupy 17 zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r.
w sprawie katalogu odpaddéw, czyli odpadow z budowy, remontéw i demontazu obiektow
budowlanych oraz infrastruktury drogowej. Realizacja przedsiewzigcia moze prowadzi¢ takze
do wytwarzania niewielkich ilosci innych rodzajéw odpadow, gtownie odpadéw
opakowaniowych, po dostarczanych materiatach budowlanych oraz materialach
pomocniczych.

Odpady te beda selektywnie gromadzone w pojemnikach i po zebraniu wigksze] partii
odbierane beda przez uprawniong firme, a nastepnie poddane utylizacji. Okreslenie ilo$ci
powstatych odpadéw na obecnym etapie jest niezmiernie trudne, przyja¢ mozna, ze nie bgda to
ilosci duze, poniewaz realizacja przedsiewzigcia nie wigze si¢ z pracami rozbiérkowymi, ktore
generuja znaczne ilo$ci odpadow. Wszystkie odpady powstajace na etapie realizacji inwestycji
beda selekcjonowane 1 tymczasowo gromadzone w pojemnikach przeznaczonych do zbierania
odpadéw budowlanych (kontenery, worki typu BIG-BAG) ustawionych na placu bodowy.
Odpady podlegajace recyklingowi zostang przetransportowane do odpowiednich zaktadow,
natomiast odpady do utylizacji do specjalistycznych firm stosujacych odpowiednie technologie.

Ochrona wod

Przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w obrebie jednolitych czgsci wod podziemnych
JCWPd11 o powierzchni 3926,77 km?. Rozpatrywana jednolita cze$¢ wod podziemnych jest
monitorowana i nie jest zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow srodowiskowych. Planowane
przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza obszarami wodno-blotnymi i siedliskami tegowymi,
w oddaleniu od obszaréw objetych strefa ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod,



obszarow ochronnych zbiornikow ladowych. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane bgdg
do gruntu powierzchniowo w granicach dziatki inwestora.

Zmiany klimatyczne

Planowane przedsigwzigcie zostanie przystosowane do postepujgcych zmian klimatycznych
poprzez wykorzystanie odpowiednich materiatow konstrukcyjnych i zastosowanie rozwigzan
technicznych zapobiegajacych przed suszg, nawalnymi opadami deszczu, falami mrozu,
wichurami, pozarami. Nie jest wrazliwe na czynniki atmosferyczne, a z uwagi na skalg¢ 1 zakres
przedsigwzigcia zmiany klimatu nie s3 zagadnieniem krytycznym dla realizacji
przedsigwzigcia.

Planowane przedsiewzigcie nie zalicza si¢ do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony §rodowiska.

Z uwagi na lokalny charakter przedsigwzigcia oraz ograniczenie oddzialywania do terenu
objetego inwestycja, nie nalezy spodziewac si¢ wystapienia zagrozenia istotnych oddzialywan
skumulowanych z innymi przedsigwzigciami o podobnym charakterze. Realizacja
planowanych budynkéw w réznych ramach czasowych oraz zrdéznicowany w czasie okres
prowadzenia rob6t powoduje, ze nie przewiduje si¢ kumulacji oddziatywania wynikajacego
z naktadajacych si¢ w czasie robot budowlanych i utrudnienia w ruchu, wzmozonego hatasu
1 zwigkszonego zasiegu oddziatywania.

Przy zastosowaniu sprawnego sprzegtu budowlanego, ograniczenia czasu pracy zrodet hatasu co
do godzin dziennych, segregacji wytworzonych odpadéw budowlanych, odpowiednim ich
magazynowaniu oraz przekazywaniu wylgcznie podmiotom uprawnionym, oddziatywanie
przedsiewzigcia na etapie realizacji zostanie ograniczone do emisji hatasu i zanieczyszczen
komunikacyjnych i niewielkim zasiegu.

Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan chronigcych $rodowisko, przestrzeganie norm
1 przepiséw prawa oddzialywanie planowanego przedsiewzigcia ograniczone bedzie do obszaru
dziatek inwestycyjnych. Ponadto, nie przewiduje si¢ mozliwosci wywotywania
ponadnormatywnych ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaktocenia
elektryczne 1 promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, gleby i wody, w zwiazku z tym nie
ma mozliwo$ci wystapienia ich skumulowanego oddzialywania na srodowisko.

Z zalaczonej karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, Zze zaproponowane rozwigzania
zmniejszajace wptyw realizacji inwestycji na srodowisko, przy uwzglednieniu rodzaju 1 skali
przedsigwzigcia sprawia, ze zasieg jego oddziatywania zostanie znacznie ograniczony, nie
powodujac przekroczenia standardow jakosci srodowiska w zakresie czysto$ci powietrza oraz
norm akustycznych. Charakterystyka przedsigewzigcia i jego planowana lokalizacja sprawiaja,
ze nie przewiduje si¢ zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb, a takze
nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na sgsiednie obszary chronione.

Reasumujac, uznano, ze zastosowanie zaproponowanych w przedtozonej karcie informacyjne;j
przedsigwzigcia rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapewni ochrong¢ $rodowiska
zar6wno na etapie realizacji, jak i eksploatacji przedsigwzigcia.

Na podstawie zebranych materialdéw 1 dowodow w toku przeprowadzonego postgepowania,
biorac pod uwage kryteria zawarte w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz uwarunkowania wymienione w art. 63 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, uznano, Ze planowana inwestycja nie



bedzie oddzialywa¢ negatywnie na srodowisko i wobec tego nie wymaga przeprowadzenia
postepowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, a tym samym sporzadzenia
raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko, informacja o wniosku w przedmiotowej sprawie oraz informacja o decyzji,
zostaly umieszczone w publicznie dostgpnym wykazie danych, udostepnionym w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Borzytuchom.

Na etapie calego postepowania nie wplynely zadne uwagi czy wnioski co do planowanego
przedsigwzigcia. Do przedmiotowego postepowania nie zglosita si¢ rOwniez zadna organizacja
spoteczna.

Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na wzgledzie spetnienie wymogdéw w zakresie ochrony
srodowiska, orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Stupsku za posrednictwem organu, ktoéry wydal decyzj¢, w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a kpa, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec
si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem dorg¢czenia organowi os§wiadczenia o zrzeczeniu
si¢ przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna.
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