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RGI.6220.18.2025.JB.DKM Borzytuchom, dnia 22 czerwca 2026 1.
Postanowienie
stwierdzajace obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na
srodowisko

Na podstawie art. 63 ust. 1 i 4 i ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) w zwigzku z art. 123
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1691) po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Tomasza Domaros o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia polegajacego na
,Budowie 28 budynkéw mieszalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
terenie dzialek wydzielonych z dziatki ew. o nr: 130 obreb Dabréwka, gmina Borzytuchom”
oraz po zasi¢gnieciu opinii:

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 9 czerwca 2026 1.
znak RDOS-Gd-W00.4220.11.2026.MR 4,

— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytowie z dnia 20 stycznia 2026
r. znak SZNS.9022.46.2026,

— Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 22 stycznia 2026 r. znak GG.ZZS.4130.15.1.2026.KK,

postanawiam

I.  Stwierdzi¢ konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa 28 budynkow
mieszalnych jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie
dzialek wydzielonych z dzialki ew. o nr: 130 obr¢b Dabréwka, gmina
Borzytuchom”

II.  Ustali¢ zakres raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko, ktéry powinien
zosta¢ sporzadzony zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 paZzdzienika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026
1. poz. 670) ze szczegdlnym uwzglednieniem naste¢pujacych zagadnien:



1) Analizy zgodnosci planowanej inwestycji z przepisami uchwaly nr 146/VII/11 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,Dolina Shipi” (pomor.2011.66.1461) zmienionej uchwala Nr
262/XXIV/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25 lipca 2016 1.

2) Analizy zgodno$ci planowanej inwestycji z trescig Uchwaly Nr 118/X/24 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia Planu
ochrony dla Parku Krajobrazowego "Dolina Stupi" (Pomor.2025.89).

3) Oceny bezposredniego i posredniego wptywu inwestycji na stan i zachowanie, na etapie
realizacji i eksploatacji: siedlisk przyrodniczych, siedlisk gatunkow objetych ochrong
na mocy ww. ustawy o ochronie przyrody, mogacych potencjalnie wystepowaé na
terenie przedsigwziecia oraz w jego sgsiedztwie; oceny i analizy nalezy dokonaé¢ na
podstawie badan terenu przedsigwzigcia wykonanych w okresie wegetacyjnym roslin
oraz w okresie aktywnosci zwierzat.

4) Oceny wptywu planowanego przedsiewzig¢cia na awifaune; ocena powinna uwzgledniaé
podstawowe parametry lokalnych populacji oraz populacji migrujgcych, ktore
pozwolilyby oceni¢ skalg i spos6b wykorzystywania terenu zajetego przez awifaune;
informacje te nalezy sporzadzi¢ na podstawie szczegoétowych, aktualnych i konkretnych
danych dotyczacych gatunkéw oraz siedlisk gatunkéw wystepujagcych na
przedmiotowym terenie; dane te powinny by¢ rowniez przedstawione w formie
graficznej i kartograficznej; oceny i analizy nalezy dokona¢ na podstawie badat
awifaunistycznych terenu przedsigwzigcia wykonanych w okresie legowym i migracji
ptakow.

5) Opisu krajobrazu, w ktorym dane przedsiewzieciec ma by¢ zlokalizowane,
zuwzglednieniem oddzialywania inwestycji na znaczenie i odbior krajobrazu
z bedagcych w zasiegu oddzialywania punktow widokowych, pol ekspozycji i osi
widokowych, a takze okresli¢ z jakiej odleglosci wokol planowanej inwestycji
zauwazalne beda przeksztalcenia w krajobrazie.

6) Przedlozenia wersji cyfrowej raportu i danych inwentaryzacyjnych w formacie
zgodnym z § 1 rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22 marca 2022 r.
w sprawie formatu dokumentu zawierajacego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz
formatu raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko (Dz.U. z 2022 r., poz.
652).

Uzasadnienie

Dnia 29 grudnia 2025 r. z wniosku Tomasza Domaros wszczgto postepowanie w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.:
»Budowa 28 budynkéw mieszalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na
terenie dzialek wydzielonych z dziatki ew. o nr: 130 obreb Dgbrowka, gmina Borzytuchom”.

Wéjt Gminy Borzytuchom zaklasyfikowat przedsigwzigcie zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogaco znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko jako okres$lone w §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych



mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub
w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.), dalej: ustawa
008, obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
stwierdza, w drodze postanowienia, organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ww. ustawy, w postepowaniu uzyskano opinie:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 9 czerwca 2026 r. znak
RDOS-Gd-W00.4220.11.2026.MR .4,

- Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bytowie z dnia 20 stycznia 2026 r.
znak SZNS.9022.46.2026,

- Dyrektora Zarzadu Zlewni w Gdansku Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
z dnia 22 stycznia 2026 r. znak GG.ZZS.4130.15.1.2026 KK.

Po przeanalizowaniu dokumentéw przedlozonych przez inwestora oraz w szczegélnosci biorac
pod uwage wskazang powyzej opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Wojt Gminy Borzytuchom uznal, iz ze wzgledu na usytuowanie przedsiewzigcia
i rodzaje mozliwych do wystapienia oddzialywan zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i wykonanie raportu, pozwalajacego na dokladne zdefiniowanie
bezposrednich i posrednich skutkéw oddzialywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko
oraz okre$lenia zasiegu oddziatywania planowanej inwestycji, a tym samym stwierdzenia, czy
planowana inwestycja bedzie mogta funkcjonowaé bez szkody dla otoczenia i Srodowiska.

Planowane przedsigwzigcie obejmowaé bedzie budowe 28 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na dzialce nr 130 obreb Dgbrowka,
gmina Borzytuchom.

W zwiazku z lokalizacjg przedsiewziecia oddalong od granic Panstwa, wykluczona jest
mozliwo$é oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na obszary pofozone poza granicami
Polski zaré6wno na etapie realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodza wigc przestanki do
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w kontekscie
transgranicznym.

Wéjt Gminy Borzytuchom, postanawiajac o koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania niniejszego przedsiewziecia na $rodowisko i sporzadzenia raportu o jego

oddziatywaniu na srodowisko, uwzglednit nastgpujace przestanki:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia




Planowane przedsigwzigcie polega na budowie 28 budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z infrastruktura towarzyszaca na wydzielonych geodezyjnie dzialkach budowlanych
zdzialki nr 130 obrgb Dabrowka, gm. Borzytuchom. Dzialki te beda skomunikowane
wewngtrznym ukladem komunikacyjnym. Laczna powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi
3,83 ha. Realizacja zamierzenia planowana jest do realizacji sukcesywnie, przez
indywidualnych wlascicieli, ktorzy nabeda dziatki budowlane (w stanie wolnym od zabudowy).

Planuje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z maksymalnie dwiema
kondygnacjami naziemnymi (w tym kondygnacja poddasza uzytkowego), z mozliwoscig
wykonania podpiwniczenia oraz budowy garazy wbudowanych lub dobudowanych, wg
projektow katalogowych. Planowa bedzie zabudowa jednorodna i spojna pod wzgledem
architektonicznym w ramach catego zespolu. Ww. obiekty zostang wykonane z elementow
drobnowymiarowych i pokryte dachami dwu lub wielospadowymi z mozliwoscia wykonania
lukarn. Pokrycie stanowi¢ bedzie dachowka (lub inny material dachéwkopodobny).

Do kazdego z budynkéw mieszkalnych zamierza si¢ doprowadzi¢ wode i energie elektryczng
oraz zapewni¢ odbior Sciekow. W obrebie projektowanych budynkéw planuje sie wykonaé
nawierzchnie utwardzone (dojscia i dojazdy), pozostate czesci dzialki zamierza sie przeznaczy¢
na tereny zielone.

2. Usytuowanie przedsiewziecia

Przedsigwzigcie realizowane bgdzie na wydzielonej czgsci dziatki 130 obreb Dagbrowka, gmina
Borzytuchom. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, usytuowana zostanie na
dziatkach budowlanych o sredniej powierzchni 1178 m2.

Obszar planowanej inwestycji otoczony jest terenami uzywanymi rolniczo, od wschodu
graniczy z pastwiskami. Od strony potudniowej graniczy z obszarem rolniczym
z wydzielonymi juz dziatkami, na ktére wydano warunki zabudowy. W sasiedztwie terenu
inwestycji brak jest zabudowy przemystowej. Otaczajacy krajobraz stanowia pola, tereny
zadrzewione oraz obszary mieszkalne.

Teren dzialek byl od dluzszego czasu wykorzystywany rolniczo. W strefie wydzielenia dziatek
pod teren inwestycji znajduja si¢ uzytki rolne klasy RIVb, pastwiska Ps IV oraz 1aki EIV. Na
gruncie nie ma krzewow. Struktura roélinna w obr¢bie obszaru planowanej inwestycji
reprezentowana jest gloéwnie przez zbiorowiska roslin synantropijnych.

W szacie roslinnej terenu inwestycyjnego oraz terenéw bezposrednio do niego przylegajacych
dominujg gatunki pospolite w calym kraju, wystepujgca na tym terenie fauna jest réwniez
typowa dla terenéw rolniczych oraz wedrujacych, zerujgcych zwierzat z sgsiednich
kompleksow lesnych, preferujacych brzegi zwiazanych z krajobrazem rolniczym siedlisk
ptakéw. Obserwowano przeloty gatunkéw ptakow zerowania ptatkow zbozowych, skowronka
polnego, trznadla, wrébla. Na sasiadujgcym obszarze upraw rolnych zaobserwowano obecnosé
zurawi Grus grus. Teren jest tez miejscem zerowania ptakow zalatujacych z pobliskich terenéw
zalesionych. W ftrakcie zniw lub orki wyrézni¢ mozna obecno$¢ gatunkéw ptakow



wykorzystujacych okolice jako miejsce zerowania: bociana biatego Ciconia ciconia, zurawia
Grus grus, myszotowa Buteo buteo, trznadla Emberiza citrinella, skowronka polnego Alauda
arvensis.

W okresie wedrowkowym w okolicy migruje wiele gatunkéw ptakéw. Dla zdecydowanej
wiekszosci z nich jest to wylgcznie przypadkowe miegjsce przelotu. W czasie obserwacji na
terenie dzialek inwestycyjnych i w jej otoczeniu nie zaobserwowano wigkszych gatunkow
ssakow. Mogg tu takze wystgpowa¢ drobne gryzonie oraz polujace na nie drapiezniki rodzaju
jak np.: kuna, tchorz, tasica, mysz polna, ryjowka, kret, lis. Nie stwierdzono wystgpowania
gatunkow ssakow objetych ochrong gatunkowa.

Na przedmiotowym terenie brak jest miejsc dogodnych do rozrodu ptazéw, jednakze w poblizu
takie obszary wystepuja i przez teren planowanej inwestycji moga odbywac si¢ wedrowki do
miejsca rozrodu i z powrotem. Jednoczesnie przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane
bedzie w sgsiedztwie terenéw lesnych, stanowigcych potencjalne miejsce wystgpowania
gatunkow chronionych, zwlaszcza ornitofauny. Z uwagi na powyzsze konieczne jest
przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko ze szczegdlnym uwzglednieniem
oddzialywania planowanego zamierzenia na gatunki objete ochrong prawna.

W sasiedztwie inwestycji byly/sg prowadzone postgpowania m.in. w nastepujacych
lokalizacjach:

1. Budowa 35 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg na terenie dziatek wydzielonych z dziatki ewid. nr 32 obr¢b Dabrowka,
gmina Borzytuchom.

2. Budowa 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz 2z infrastrukturg
towarzyszaca na terenie dziatek wydzielonych z dziatki ewid. nr 154/1 obrgb Dabrowka,
gmina Borzytuchom.

3. Budowa 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz =z infrastrukturg
towarzyszgcg na terenie dziatek wydzielonych z dziatki ewid. nr 149 obreb Dabréowka,
gmina Borzytuchom.

4. Budowa 31 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg na terenie dzialek wydzielonych z dziatki ewid. nr 28/10 obreb Dabrowka,
gmina Borzytuchom.

5. Budowa 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg
towarzyszgca na terenie dzialek wydzielonych z dziatki ewid. nr 28/8 obreb Dabrowka,
gmina Borzytuchom.

6. Budowa 13 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz 2z infrastrukturg
towarzyszacg na terenie dzialek wydzielonych z dziatki ewid. nr 28/9 obrgb Dabrowka,
gmina Borzytuchom.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza granicami obszarow Natura 2000.
Najblizej potozone obszary sieci Natura 2000 to:



e ok. 1,7 km na poludniowy wschdod Dolina Stupi PLH220052,
o ok. 3,5 km na pdlnocny zachod Dolina Stupi PLB220002,
o ok. 3,6 km na poludnie Lasy Rekowskie PLH220098.

W opinii tutejszego Organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na ww.
obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewzigcia oraz charakter i zakres
planowanej inwestycji, nie spowoduje ona utraty powierzchni ani fragmentacji siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwierzat chronionych w granicach ww.
obszaréw Natura 2000.

Lokalizacja przedsigwzigcia wyklucza réwniez jego wplyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym
samym nie pogorszy stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych
w granicach ww. obszaru Natura 2000, nie zaburzy integralnos$ci poszczegolnych obszaréw
Natura 2000 ani sieci Natura 2000 jako calosci. Inwestycja nie wplynie na realizacje celow ww.
obszaréw chronionych. Tym samym nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie
art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Teren planowanego przedsigwziecia znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
Dolina Stupi. Zgodnie z art. 5 pkt 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
otulina jest strefa ochronng graniczaca z forma ochrony przyrody i wyznaczong indywidualnie
dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka.

Park Krajobrazowy Dolina Stupi jest oddalony od planowanej inwestycji o ok. 2 km na
pétnocny zachod. Wsrdd zagrozen dla otuliny Parku wymieniono m.in. zacieranie tozsamosci
historycznych wsi poprzez zaburzenie ukladu przestrzennego i wprowadzanie nowej
dysharmonijnej zabudowy.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia z uwagi na specyfike, lokalizacje, a takze
zastosowane rozwigzania technologiczne moze potencjalnie wptynaé na przyrode i krajobraz
Parku Krajobrazowego oraz jego otuliny. Oddzialywanie skumulowane ww. przedsiewzie¢ w
obrebie ewidencyjnym Dabréowka moze mied istotny wplyw na realizacje celow ochrony Parku,
a takze na zapewnienie warunkéw migracji fauny w obrebie Parku i jego otuliny z terenami
sgsiednimi.

Najblizszy korytarz ekologiczny znajduje si¢ w odleglosci ok. 4,8 km na pétnocny zachod od
planowanej inwestycji — Puszcza Koszalifiska GKPn-18.

W opinii tut. Organu planowane przedsigwzigcie powinno zosta¢ poddane ocenie
oddzialywania na srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem oszacowania oddzialywania
na etapie funkcjonowania planowanej inwestycji, w kontekscie wpltywu zajecia powierzchni
terenu pod zabudowe na srodowisko przyrodnicze (zwlaszcza na awifaune i herpetofaune), na
krajobraz tego obszaru, w tym krajobraz kulturowy oraz na zamieszkala w sasiedztwie ludnosé.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddzialywania przedsiewziecia na elementy $rodowiska




Tutejszy Organ przy zajeciu stanowiska w przedmiotowej sprawie wzial pod uwage:

rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia — budowe 28 budynkow mieszkalnych

jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczna o powierzchni ok. 3,83 ha;

« usytuowanie przedmiotowej inwestycji w otulinie Parku Krajobrazowego Dolina Stupi;

¢ mozliwe skumulowane oddzialywanie na s$rodowisko w zwiazku z innymi
planowanymi do realizacji inwestycjami o podobnym charakterze w sasiedztwie;

o mozliwosci oddzialywania na: Srodowisko przyrodnicze (zwlaszcza awifaung
i hepertofaung), krajobraz tego obszaru, w tym krajobraz kulturowy oraz zamieszkala
w sgsiedztwie ludnos¢;

e usytuowanie przedsigwziecia — na terenie mogacym petnié rolg legowisk 1 zerowisk dla
lokalnych populacji ptakéw lub tez stanowi¢ miejsca przystankowe dla gatunkow
ptakéw migrujacych;

o rodzaj i skal¢ inwestycji oddzialywania — wynikajace z prawdopodobienstwa

oddzialywania inwestycji na elementy przyrodnicze zwigzane m.in. z przeksztalceniem

powierzchni ziemi, bezposredniego oraz posredniego oddziatywania na gatunki roslin

1 zwierzat,

Biorgc pod uwage lacznie ww. warunki oraz uwzgledniajac ww. opinie ustalono obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko
i sporzadzenia raportu o jego oddziatywaniu na srodowisko w zakresie zgodnym z art. 66
ustawy 00S.

Wobec powyzszego postanowiono jak na wstepie.

Pouczenie

Na podstawie art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) na ninigjsze
postanowienie przyshuguje stronom prawo wniesienia zazalenia do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Stupsku za posrednictwem Wojta Gminy Borzytuchom, w terminie 7 dpi’od
dnia dor¢czenia niniejszego postanowienia.

Otrzymuja:
1. Inwestor Tomasz Domaros - ZPO
2. Strony postepowania — poprzez obwieszczenie w trybie art. 49 kpa
3. RGI-aa






