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1. Podstawa prawna

Projekt planu ogdlnego opracowany zostat w oparciu o uchwate nr I11/16/24 Rady Gminy
Borzytuchom z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego
gminy Borzytuchom. Projekt planu obejmuje obszar catej gminy Borzytuchom.

Plan ogdlny gminy Borzytuchom sporzadzono na podstawie przepiséw ustawy o z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej
,Ustawa”, a takze jej przepiséw wykonawczych tj.:

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.),

— rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729),

— rozporzgdzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 26 paZzdziernika 2020 r. w
sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916 z pdzn. zm.).

2. Przedmiot opracowania

Zgodnie z artykutem 13h ust. 1 Ustawy, wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie
sktadajgce sie z czesci tekstowej i graficznej.
Czesc graficzna stanowi zataczniki nr 1-3 do niniejszego uzasadnienia.

1) Czesc tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego

Zgodnie art. 13h ust. 2 Ustawy, cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogdlnego zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo
3, - opisano w rozdziale 5. niniejszego opracowania;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srodmiejskiej w
granicach okreslonych w planie ogdlnym — w przypadku ich wyznaczenia; - opisano w rozdziale 4.
niniejszego opracowania; w planie ogélnym nie wyznaczono obszaru zabudowy sréodmiejskiej;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardow urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
0gdlnym; - opisano w rozdziale 6. niniejszego opracowania;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b —
opisano w rozdziale 3. oraz w pozostatych rozdziatach niniejszego opracowania.



2) Czesc¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego

Zgodnie z art. 13h ust. 3 Ustawy, czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego stanowi prezentacja
graficzna:

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i
ust. 3a pkt 1; (tj. lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w
obowiqzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, oraz lokalizacje przestrzennq stref
planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy, obszaru zabudowy Srodmiejskiej orz obszaréow o
ktorych mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, (dot. ustalenia réznych regulacji dla réznych obszaréw gminy, w
tym objecia standardami czesci obszarow gminy, okreslajgc w sposdb jednoznaczny granice tych
obszaréw)), w postaci wektorowej w obowiqgzujgcym paristwowym systemie odniesien
przestrzennych;

2) granic dziatek ewidencyjnych pochodzqcych z bazy danych, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

3) obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te
obiekty przestrzenne pochodzq ze zbioréow danych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz ustug
danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektdw przestrzennych.

Zgodnie art. 13h ust. 4 Ustawy:

Czes¢ graficznq uzasadnienia planu ogdlnego mozZe stanowic¢ prezentacja graficzna obiektow
przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4 (tj. rozmieszczenie
istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spofecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu), przy czym jezeli te obiekty
przestrzenne pochodzqg ze zbiorow danych przestrzennych zgfoszonych do ewidencji zbiorow oraz
ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektow przestrzennych.

Ww. elementy uwzgledniono zgodnie z legendg zatgcznikéw graficznych do niniejszego uzasadnienia.

3. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

Zgodnie z art. 13b Ustawy, ustalenia planu ogdlnego okresla sie uwzgledniajgc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego; - gmina posiada strategie sporzagdzong w 2023 r., ktérej ustalenia, a w szczegdlnosci
model struktury funkcjonalno-przestrzennej, uwzgledniono w projekcie planu ogdlnego, m.in.
poprzez wyznaczenie stref ustugowych i gospodarczych, wybdér lokalizacji rozwoju zabudowy
mieszkaniowej, czy okreslenie stref majacych na celu przeksztatcenia i rehabilitacje istniejgcego
zainwestowania.

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa; - na etapie sporzgdzania planu
ogoélnego zweryfikowano ustalenia ,Planu Zagospodarowania Wojewddztwa Pomorskiego 2030”
przyjetego uchwatg Nr 318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na obszarze gminy Borzytuchom w ww. dokumencie nie zostaty zlokalizowane inwestycje celu
publicznego bedace zadaniami samorzgdu wojewddztwa.



Wsraod kierunkéw majacych na celu wzmacnianie catorocznej i atrakcyjnej oferty turystycznej, gmine
Borzytuchom uwzgledniono poprzez miedzyregionalne trasy rowerowe nr 14 (Przez Zielone Serce
Pomorza) i nr 15 (Trasa Patacéw i Zamkow) oraz szlak kulturowy ,Szlak drewnianych obiektéw
sakralnych Kaszub”.

Sporzadzony plan ogdlny gminy Borzytuchom ma na celu umozliwienie realizacji ww. przedsiewzied.
Ustalenia lokalizacji stref planistycznych oraz wyznaczone dla nich standardy urbanistyczne
uwzgledniajg réwniez okreslone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zasady
zagospodarowania przestrzennego odnoszace sie do gminy Borzytuchom.

3) znajdujqce sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny, - na obszarze gminy Borzytuchom wystepuja
nastepujgce formy ochrony przyrody:

—Park Krajobrazowy Dolina Stupi wraz z otuling,

—Natura 2000: Obszary Specjalnej Ochrony Dolina Stupi;

—Natura 2000: Specjalne Obszary Ochrony Dolina Stupi;

—Rezerwat przyrody Grodzisko Borzytuchom wraz z otuling,

—pomniki przyrody.

Ww. uwarunkowania zostaty uwzglednione przede wszystkim poprzez ograniczenie ustalania
stref planistycznych z zabudowag oraz okreslenie standardéw urbanistycznych dostosowanych do
lokalnego krajobrazu i charakteru zabudowy.

Dla Parku Krajobrazowego Dolina Stupi obowigzuje Uchwata nr nr 118/X/24 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 20 grudnia 2024 r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla
Parku Krajobrazowego "Dolina Stupi" . Ustalenia projektu planu ogdlnego nie naruszajg zatozen
ww. dokumentu. Plan ochrony ustala parametry zabudowy dla wybranych typéw zabudowy,
stanowigce wytyczne dla sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Z uwagi na dopuszczone profile podstawowe i dodatkowe, na szczeblu planu ogdlnego dla
poszczegdlnych stref ustalono parametry wyisze niz zaktadane w planie ochrony dla
samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej czy
ustugowej. Natomiast uszczegdtowienie wysokosci i innych parametréw zabudowy moze zostaé
ustalone i ograniczone na kolejnych etapach konkretnej inwestycji w zaleznosci od jej funkcji (w
procedurze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czy decyzji o warunkach
zabudowy).

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, watly przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu, - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w gminie Borzytuchom
wystepujg wzdtuz rzeki Kamionka biegnacej zachodnig granicg gminy, wzdtuz rzeki Stupia
znajdujacej sie na pétnocy gminy oraz Zalewu Bytowskiego. W granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig znajduje sie jeden teren obszar uzupetnienia zabudowy w obrebie
Jutrzenka. Obszar ten nie zostat rozszerzony, a strefe ustalono w granicach istniejgcego
zagospodarowania.

c) obszary gruntéw zmeliorowanych, - nie jest prowadzony rejestr gruntow zmeliorowanych.
Melioracje w gminie wystepujg przede wszystkim w obszarze Parku Krajobrazowym Doliny Stupi.
Uwarunkowanie uwzgledniono poprzez ustalenie stref otwartych.



d) tereny zagroZone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepujq te ruchy, -
zgodnie z danymi udostepnianymi w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej przez
Panstwowy Instytut Geologiczny, na obszarze gminy nie wystepujg osuwiska oraz tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi.

e) strefy ochronne uje¢ wody, - uwzgledniono poprzez ograniczenie zasiegu stref planistycznych z
zabudowa, ograniczenie ustalenia stref potencjalnie ucigzliwych oraz ograniczenie rozszerzenia
granic obszaréw uzupetnienia zabudowy.

f) obszary ochronne zbiornikow wdd srédlgdowych, - nie wystepujg na obszarze gminy.

g) tereny gornicze i obszary gdrnicze wraz z filarami ochronnymi, - nie wystepujg na obszarze
gminy.

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, - nie wystepujg na obszarze gminy.

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, - nie wystepujg na obszarze gminy.

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904),
lub ujete w wojewaddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow oraz dobra kultury wspdfczesnej, - na
obszarze gminy Borzytuchom wystepujg budynki i obiekty ujete w ewidencji i rejestrze zabytkéw
oraz kilka stanowisk archeologicznych. Obiekty zabytkowe wptynety na ustalone parametry
zabudowy, wysoko$¢ i intensywnos$¢ zabudowy, natomiast szczegétowe ustalenie zasad
zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych dziatek nastgpi na etapie procedury decyzji o
warunkach zabudowy lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

k) obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne, - nie wystepujg na obszarze gminy.

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne, - na obszarze gminy wystepuja tereny zamkniete
okreslone przez Ministra Infrastruktury (decyzja nr 14 z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie
ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe), dla ktérych ustalono
strefy komunikacji, w rejonie stacji kolejowej Borzytuchom ustalono réwniez strefe
wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinna.

m) obszary ograniczonego uzytkowania, - nie wystepujg na obszarze gminy.

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, - na terenie
gminy wskazuje sie na koniecznos$¢ przeksztatcen i rehabilitacji istniejgcego zainwestowania.
Uwarunkowanie uwzgledniono poprzez ustalenie w tych obszarach stref wielofunkcyjnych z
zabudowg zagrodows i jednorodzinng, umozliwiajgcych szeroki przedziat przeznaczen terenu
oraz stref zieleni i rekreacji.

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, - nie wystepujg na obszarze gminy.

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg, - nie wystepujg na obszarze
gminy.

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne, - Uzytki rolne klas I-lll
obejmujg powierzchnie ok. 88 ha i stanowig ok. 0,8% powierzchni gminy. Grunty leSne w gminie



obejmuja powierzchnie ok. 5681 ha i stanowig ok. 52,3% powierzchni gminy. Uwarunkowanie
uwzgledniono poprzez ograniczenie nadmiernego rozprzestrzeniania zabudowy.

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, - nie
wystepujg na obszarze gminy.

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego; - nie wystepujg na
obszarze gminy.

4) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowiqzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu; - planowane
obiekty infrastruktury technicznej i transportowej w gminie mozliwe sg do zrealizowania w
ustalonych strefach planistycznych (profile podstawowe lub dodatkowe poszczegdlnych stref
umozliwiajg przeznaczenie w planach miejscowych pod komunikacje lub infrastrukture techniczng).
Ponadto wyznaczone strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg oraz strefy ustugowe oraz
strefy zieleni i rekreacji, szczegdlnie na dziatkach wtasnosci gminy, umozliwiajg realizacje obiektow
infrastruktury spoteczne;j.

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe; - w
granicach projektu planu ogdlnego gminy znajduja sie cztery krajobrazy priorytetowe okreslone w
audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego, tj. Borzytuchomskie Jeziora Lobeliowe, Stare
koryto rzeki Stupi, Mokradta Grabdwka i Dolina rzeki Stupi od Grabéwka do Jeziora Zukowskiego.
Zawarte w audycie rekomendacje i wnioski uwzgledniono przede wszystkim poprzez ograniczenie
zasiegu stref planistycznych z zabudowg i ograniczenie rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy w celu ograniczenia niekontrolowanego rozwoju osadnictwa. Strefy ustugowe i
produkcyjne wyznaczono wzdtuz gtéwnych arterii i weztéw komunikacyjnych.

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagarn, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska; — opracowanie sporzgdzono 03.2026 r. Tres¢
dokumentu uwzgledniono przede wszystkich poprzez ograniczenie zasiegu stref planistycznych z
zabudowag i ograniczenie rozszerzenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, oraz
skoncentrowanie stref ustugowych i produkcyjnych wzdtuz gtéwnych arterii i weztéw
komunikacyjnych.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym najkorzystniejsze warunki rozwoju zabudowy wystepuja
w czesci ptaskich powierzchni wysoczyzny morenowej w rejonie Borzytuchomia — gtéwnie na wschdd,
a takze na potudnie i pétnoc od miejscowosci. Rozbudowa jednostek osadniczych w pierwszej
kolejnosci powinna nastepowac¢ w ramach uzupetniania istniejgcej zabudowy i jej stopniowego,
racjonalnego rozwoju wzdtuz istniejgcych osi komunikacyjnych. Nalezy unika¢ rozpraszania
zabudowy. Wskazane jest zajmowanie terenéw o dobrych, prostych warunkach gruntowych iw
obrebie gruntéw o mozliwie niskiej przydatnosci rolniczej. Lokalne ograniczenia zwigzane sg na tym
terenie z wystepowaniem stokéw o spadkach pow. 12% - w tym zwtaszcza w strefach krawedzi
wysoczyzn oraz na zboczach dolin i rynien glacjalnych, podmoktych zagtebien terenu oraz gruntéw
organicznych.

7) zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie — obliczenia zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie i sposdb jego uwzglednienia w ustaleniach planu opisano w
rozdziale 5 niniejszego opracowania.



4. Woyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy (OUZ)
1) sposob wyznaczania obszaréw uzupetnienia zabudowy

Obszary uzupetnienia zabudowy w gminie wyznacza sie zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

2) wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy (zgodnie z §1 rozporzadzenia)

Zidentyfikowano zgrupowania budynkéw dla ktérych zgodnie z §1 ust. 1 rozporzadzenia wyznaczono
wstepne obszary uzupetnienia zabudowy.
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Rys. 1 — Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone zgodnie z §1 pkt 1 rozporzadzenia (tj. bez pdzniejszych ograniczen
i rozszerzen).

3) rozszerzenie i ograniczenie obszarow uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z §1 ust. 4, 5 6 ww. rozporzadzenia:



4. Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposdb, o ktorym mowa w ust. 1, mozna
ograniczac, uwzgledniajqc lokalne uwarunkowania i polityke przestrzenng gminy.

5. Dopuszcza sie rozszerzenie granic obszarow uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktorym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy,
jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

P,=25% * (Pb — Pu)
gdzie:

P, — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposob, o ktorym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

P, — oznacza tgczng powierzchnie obszarow wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

P, — oznacza fgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o
ktorym mowa w ust. 1.

6. Na uzytkach rolnych klas I-Ill poza granicami administracyjnymi miast rozszerzenie granic, o
ktorym mowa w ust. 5, jest dopuszczalne wytqcznie na obszarach wyznaczonych w wyniku wykonania
czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-3, potoZzonych w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od granicy
pasa drogowego drogi publicznej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320), z wytqgczeniem drdg ekspresowych i autostrad.

Zgodnie ze wzorem zawartym w ww. ust. 5, obliczono taczng maksymalng powierzchnie rozszerzenia
dla obszaréw uzupetnienia zabudowy (P,):

P, =25% * (3924085,63 m’ — 1835600,01 m?) = 522121,4 m’ = 52,2121 ha.

Nastepnie uwzgledniono lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy w celu
racjonalnego rozszerzenia lub ograniczenia ww. obszaréw.

Rozszerzen i ograniczen OUZ nie dokonywano w granicach obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (obszary uzupetnienia zabudowy stuzg mozliwosci wydania decyzji
o warunkach zabudowy, co nie jest potrzebne na obszarach gdzie obowiazujg juz plany miejscowe,
natomiast nie zdecydowano sie na catkowite ograniczenie OUZ w tych miejscach).

W miejscach gdzie byto to zasadne, granice OUZ wyznaczano prostopadle, réwnolegle lub na
przedtuzeniu granic dziatek lub uzytkéw gruntowych.

Wykonane tgczne rozszerzenie pierwotnie wygenerowanych OUZ w gminie Borzytuchom wyniosto
48,7607 ha i tym samym nie przekroczyto obliczonej wartosci P, = 52,2121 ha.
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Rys. 2 — Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone zgodnie z §1 pkt 1-5 rozporzadzenia (tj. z ograniczeniami
i rozszerzeniami).

5. Woyznaczenie stref planistycznych
1) Rodzaje stref planistycznych

Zgodnie art. 13c Ustawy:

»1. Obszar objety planem ogdlnym dzieli sie w sposdb roztgczny na strefy planistyczne.
2. W wyniku podziatu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie wyznaczenie nastepujgcych stref
planistycznych:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowq mieszkaniowq wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg;

4) strefa ustugowa;

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa produkcji rolniczej;

8) strefa infrastrukturalna;

9) strefa zieleni i rekreacji;

10) strefa cmentarzy;

11) strefa gornictwa;



12) strefa otwarta;
13) strefa komunikacyjna.”

2) Obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie
Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdélnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisdw i wyrysow (Dz. U. 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) zapotrzebowanie na

nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

ZAP = Mz20— PUMo / P20

gdzie:
ZAP - o0znacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg,
My, - oznacza prognozowangq liczba mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepnione przez

statystyke publiczng powiekszong o 5%,
PUM, - oznacza tqczng powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P,, - prognozowang powierzchnie uZzytkowq mieszkarn w gminie na jednego mieszkarica.

Najnowsze dane dotyczace liczby mieszkaricow w gminie wynoszg 3 062 os. (dane GUS na 2024 r.).
Prognozowana liczba mieszkaricow na 2044 r. (okres 20 lat od roku, z ktérego pochodzg najnowsze
dane) wynosi 4 639 os. (prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060 udostepniona przez GUS).
Zatem:

My, =4 639 os. + 5% = 4871,0 os.

PUM, = 102 420 m’ zgodnie z danymi GUS na 2024 r.

Wartos¢ P, zgodnie z ww. rozporzadzeniem oblicza sie zgodnie z jednym z dwdch wzordw. Dla gminy

Borzytuchom skorzystano z nastepujgcego wzoru:

P3o=3Py— 2P 4

gdzie:

Py - oznacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng
Z najnowszymi danymi,

P., - o0znacza powierzchnie uzytkowq mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdrego
pochodzq najnowsze dane.

P, = 28,4 m*/os. zgodnie z danymi GUS na 2024 r. (najnowsze dane)
P.10 = 22,6 m?*/os. zgodnie z danymi GUS na 2014 r.
P2 = 21,0 m?/0s. zgodnie z danymi GUS na 2004 r.

Zatem:
Py, =3x28,4—2x 22,6 =40,0 m*/os.

Tym samym:
ZAP =4 871,0 0s. — 102 420 m* / 40 m?/os. = 2310 os.

Zgodnie z §4 pkt. 10 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisoéw i wyryséw (Dz. U. 2023 r. poz. 2758), ,dopuszcza sie okreslenie wyzszego
zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowa, niz wynika to ze wzoru, o ktérym mowa w ust. 2,
jezeli jest to uzasadnione szczegélnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej



okreslonymi w strategii rozwoju gminy [...]”. Strategia Rozwoju Gminy Borzytuchom nie posiada
jednak takich ustalen.

3) Obliczenie chtonnosci terenéw niezabudowanych

a. Analiza stopnia zainwestowania obowigzujgcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

W celu obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych w gminie w pierwszej kolejnosci

przeprowadzono analize stopnia

zainwestowania obszaréw objetych miejscowymi

planami

zagospodarowania przestrzennego. Analizie poddano tereny dla ktérych dopuszczono funkcje
mieszkaniowa tj. terendw zabudowy mieszkaniowej i terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

Na podstawie ww. parametrow oraz rzeczywistego podziatu dziatek w terenie i ich zabudowania
okreslono tgczng liczbe jeszcze niezainwestowanych dziatek w granicach planéw miejscowych

W gminie.

Tabela 1. Podsumowanie analizy chtonnosci terendéw niezabudowanych w obowigzujacych MPZP

Oznaczenie | Symbol Minimalna Mozliwa Faktycznie Liczba Liczba
mpzp terenu | powierzchnia liczba mozliwa liczba dziatek dziatek
dziatki wg dziatek wg dziatek — zainwestowa | niezainwesto
planu (m?) planu obliczona lub nych wanych
juz wydzielona
w terenie
(orientacyjnie)
IX/66/2003 |M-U 866 1 1 1 0
IX/94/2015 |1 MN 1000 5 5 0 5
2 MN 1000 14 14 5 9
3MN, U 700 5 5 0 5
4MN 1000 12 12 1 11
7 MN 1000 6 6 1 5
13 MN 1000 7 7 0 7
14 MN 1000 7 7 2 5
17 MN 1000 2 2 0 2
19 MN 1000 2 2 0 2
Suma niezainwestowanych dziatek w obowigzujgcych mpzp: 51

Zrédto: Opracowanie witasne.




b. Obliczenie chtonnosci (na niezabudowanych terenach w obowigzujacych mpzp)

Powyzisze obliczenia wykazaty szacunkowo 51 niezabudowanych dziatek na terenach plandw
miejscowych o funkcji mieszkaniowej (tereny zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniowo-ustugowej).
Na potrzeby obliczenn chtonnosci przyjeto, ze na jednej dziatce znajdzie sie zabudowa z jednym
mieszkaniem.

taczna szacowana liczba mieszkan z powyzszych obliczen wynosi zatem 51 mieszkan.

Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie w gminie Borzytuchom wynosi 3,61 oséb (dane GUS na 2024
r.).

Zatem chtonnos$¢ (z miejscowych plandw) = 51 x 3,61 os. = 184,11 os.

Chtonnos¢ luk w obowigzujgcych planach miejscowych wynosi zatem ok. 7,97% zapotrzebowania na
nowg zabudowe w gminie.

c. Obliczenie chtonnosci (w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz dla
pozostatych stref)

Nastepnie przystgpiono do obliczenia chtonnosci luk w istniejgcej zabudowie na obszarach
uzupetnienia zabudowy. Po dokonaniu odpowiednich ograniczen i rozszerzen obszaréw uzupetnienia
zabudowy, zidentyfikowano ok. 305 niezabudowanych dziatek budowlanych lub luk w zabudowie w
granicach OUZ.

taczna szacowana liczba mieszkan obliczona w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych oraz
w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy wynosi zatem 356 mieszkan.

Zatem chtonnos¢ luk w obowigzujgcych planach miejscowych i OUZ = 356 x 3,61 os. = 1285 os.

Ww. chtonnos¢ wynosi zatem ok. 55,6% zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie.

Zgodnie z art. 13d ust. 3 Ustawy, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w strefach 1-3 (tj.
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng oraz strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg) w catej gminie, w
tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie wynosi 2310 os., zatem suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w strefach wielofunkcyjnych musi znajdowac sie w przedziale od 1 617 os. do
3 003 os.

Powyzsze obliczenia chtonnosci, pozwolity na wyznaczenie dodatkowych stref wielofunkcyjnych, poza
granicami obowigzujgcych miejscowych planéw oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy, pod
warunkiem nie przekroczenia tgcznego zapotrzebowania na 3 003 os.

Oszacowano, ze pozostate luki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej poza granicami
obowigzujgcych miejscowych plandw oraz obszaréw uzupetnienia zabudowy bedg stanowi¢ ok. 59
dziatki, tj. 59 mieszkania. Ponadto w wyniku wprowadzenia nowych stref wielofunkcyjnych z
zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oszacowano ok. 396 nowych mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej (dla szacunkowych obliczen przyjeto standardowy blok posiadajgcy 12 mieszkan, jako
typowy dla gminy wiejskiej jakg jest Borzytuchom).

taczna suma pozostatych luk bedzie stanowita zatem 455 mieszkan, tj. 1643 os.

d. Obliczenie t3cznej sumy chtonnosci terenéw niezabudowanych w gminie

Podsumowujgc powyzsze obliczenia stwierdzono, ze:

- chtonnos¢ stref w granicach obowigzujgcych mpzp wynosi: 184 os. (51 mieszkan),
- chtonnos$é w granicach OUZ (poza mpzp) wynosi: 1101 os. (305 mieszkania),

- chtonnos¢ pozostatych stref wynosi: 1643 os. (455 mieszkan).



taczna suma chtonnosci terendw niezabudowanych projektu planu ogdlnego wynosi ok. 2928 os.

4) Woyznaczenie stref planistycznych

Strefy planistyczne wyznaczono w oparciu o obowigzujagce miejscowe plany, lokalne
uwarunkowania oraz plany rozwojowe gminy.

Strefy wielofunkcyjne wyznaczono w granicach obowigzujgcych planéw miejscowych, w
granicach, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz zgodnie z zapotrzebowaniem zgtaszanym przez
gmine i mieszkancow, przy uwzglednieniu ww. obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowq i chtonnosci. Wyznaczono kilka terendw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
w obrebach Osieki, Dgbréwka i Borzytuchom.

Strefy ustugowe i produkcyjne wyznaczono zgodnie ze stanem istniejgcym oraz z
zapotrzebowaniem zgtaszanym przez gmine, mieszkancow i inwestoréw gminy. Ustalono znaczace
rozwojowe strefy produkcyjne w potudniowej czesci gminy.

W sasiedztwie wiekszych gospodarstw rolnych oraz w wyniku wniosku mieszkancéw ustalono
strefy produkcji rolnicze;j.

W strefy infrastrukturalne wtgczono przede wszystkim oczyszczalnie Sciekdw, pszok oraz
dziatke przeznaczong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod dziatalnos¢
zwigzang z segregacjg, odzyskiem i unieszkodliwianiem odpadoéw.

Do stref zieleni i rekreacji wtgczono obszary istniejgcych terendéw rekreacji i sportu oraz
dziatki wtasnosci gminy planowane pod inwestycje celu publicznego. Strefy te ustalono réwniez dla
kilku obszaréw o potencjale rekreacyjnym w poblizu jezior.

Strefy cmentarzy ustalono zgodnie 2z lokalizacjg istniejgcych indywidualnych Ilub
przykoscielnych cmentarzy.

Strefe komunikacyjng stanowig przebiegajgce przez gmine tory kolejowe, droga wojewddzka,
a takze droga zbiorcza powiatowa.

W pozostatych obszarach gminy ustalono strefe otwartg. Na wybranych strefach otwartych
(wymienionych w tabelach ponizej) dopuszczono powstanie elektrowni fotowoltaicznych.

Na terenie gminy nie przewiduje sie stref z wielkopowierzchniowym handlem oraz stref
gornictwa.

6. Gminne standardy urbanistyczne

Zgodnie art. 13e ust. 1 Ustawy, gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych oraz mogq obejmowac gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej.

W planie ogdlnym gminy Borzytuchom nie wyznaczono gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej.

Zgodnie art. 13e ust. 2 i 3 Ustawy:

2. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie:

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;

2) wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach planistycznych, o ktéorych mowa w
art. 13c ust. 2 pkt 1-7;



3) wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych, o
ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza sie okreslenie w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy lub maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy Ilub minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

Ponadto, zgodnie z §4 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758):

W katalogu osobno opisuje sie kazdg zachowujgcq ciggtos¢ przestrzenngq strefe planistyczng przez:

1) unikalne oznaczenie;

2) nazwe;

3) ustalenia, o ktérych mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy.

1) Uzasadnienie ustalen, gtéwne zatozenia

Przyjete profile planistyczne oraz parametry zabudowy uwzgledniajg poszczegdine
uwarunkowania, w tym w szczegélnosci plan ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Stupi i s3
dostosowane do konkretnych jednostek planistycznych. Zabudowa rozwijajgca sie zaréwno w
centrach wsi, poza centrami wsi oraz przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych zostata dopasowana
pod wzgledem gabarytéw i rodzaju funkcji do lokalnych potrzeb.

Dla poszczegdlnych stref otwartych i stref produkcji rolniczej dopuszczono elektrownie
sfoneczne ze wzgledu na wciaz rosnace zapotrzebowanie na energie z odnawialnych zrédet energii.

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

0,9 30% 12 m 40%

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

0,9 30% 13m 30%

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd




SJ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng

2 Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
maksymalna maksymalny X
X 5 . maksymalna udziat
oznaczenie . nadziemna udziat ., i X
i profil dodatkowy X L, X X wysokosé powierzchni
/opis intensywnos¢ powierzchni ) L
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy i
czynnej
28SJ, 29S), ) ) .
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SZ - Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
3 Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
maksymalna maksymalny X
X ! . maksymalna udziat
oznaczenie . nadziemna udziat L, . .
i profil dodatkowy . L, i . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywnos¢ powierzchni ) .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,
4752 o v ) & 0,4 20% 12m 30%
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wéd
teren wielkotowarowej produkgji rolnej, teren
pozostate .
strefy rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren 0,4 20% 12m 30%

zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod




teren sktadéw i magazynéw, teren elektrowni

stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 0,6 30 12 20*
teren wéd

teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni

stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, 1,5 50 12 30
teren wéd

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod L5 50 12 30
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni

naturalnej, teren lasu, teren wod L5 50 12 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,5 50 9 30
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod 1,5 50 12 30

teren ustug, teren zieleni naturalnej,

. 1,5 50% 12m 20%
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
) 1,5 60% 12m 10%*
teren lasu, teren wéd
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
& , ! 1,8 60% 12m 20%
teren lasu, teren wod
teren ustug, teren zieleni naturalnej,
y : 1,8 60% 15m 20%

teren lasu, teren wod




SR - Strefa produkcji rolniczej

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe;j
produkcji rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodow

dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

minimalny
maksymalna maksymalny X
X . maksymalna udziat
i . . nadziemna udziat .. . .
oznaczenie/opis profil dodatkowy X L. i X wysokosé powierzchni
intensywnos¢ powierzchni ) .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy i
czynnej
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
biogazowni, teren elektrowni stonecznej,
135R Bazownl. . necne) 0,6 30% 12m 30%
teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
1SR, 2SR, 3SR, 4SR,
5SR, 6SR, 7SR, 8SR, .
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren
9SR, 10SR, 11SR, ekt Lo ‘t eleni
elektrowni stfonecznej, teren zieleni
12SR, 14SR, 15SR, ) } ! ) . 0,6 30% 12 m 30%
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
16SR, 17SR, 18SR, J
lasu, teren wod
19SR, 20SR, 21SR,
22SR
Sl - Strefa infrastrukturalna
8 Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych
minimalny
maksymalna maksymalny X
X 5 . maksymalna udziat
oznaczenie . nadziemna udziat .. i X
i profil dodatkowy X L, X X wysokosé powierzchni
/opis intensywnos¢ powierzchni ) .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy i
czynnej
teren ustug, teren produkcji, teren zieleni
48, 5SI, 7SI | urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, - - - 20%
teren wod
1SI, 2SI, 3SI, | teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, o
. - - - 20%
6SI teren lasu, teren wod




SN - Strefa zieleni i rekreacji

9 Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wdd, teren komunikacji, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
maksymalna maksymalny X
X 5 . maksymalna udziat
oznaczenie . nadziemna udziat ., . .
i profil dodatkowy X L. i X wysokosé powierzchni
/opis intensywnos$¢ powierzchni ) .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
1SN, 2SN, 3SN,
4SN, 55N, 6SN,
11SN, 125N, ) . .
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
13SN, 145N, , ]
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
175N, 185N, . )
235N, 24SN ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren 0,4 20% 9m 50%
! " | ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
25SN, 265N, ) ) ) ]
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
28SN, 30SN,
335N, 365N,
38SN
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
10SN, 15SN, | rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
195N, 31SN, | ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren 0,6 20% 12m 50%
32SN, 34SN | ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
27SN ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren 0,6 20 14 50
ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
165N Y Slu € 0,5 40% 4,5m 20%*
ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren
zieleni naturalnej, teren lasu
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren
355N, 37SN -~ o . 0,4 20% 9m 50%
ustug gastronomii, teren zieleni naturalnej, teren
lasu
7SN, 8SN, 9SN, ¢ " Ui rek it ieleni
eren ustug sportu i rekreacji, teren zieleni
205N, 215N, g sp ! - - - 90%
naturalnej, teren lasu
225N, 29SN
SC - Strefa cmentarzy
10 Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
maksymalna maksymalny .
5 5 . maksymalna udziat
oznaczenie . nadziemna udziat L, i X
i profil dodatkowy 5 L, X . wysokos¢ powierzchni
/opis intensywnos$¢ powierzchni ) .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
teren ustug kultu religijnego,
teren ustug handlu detalicznego,
3SC, 5SC | teren zieleni naturalnej, - - - 30%
teren lasu,
teren wod
teren ustug kultu religijnego,
1SC, 2SC, | teren zieleni naturalnej, o
- - - 30%
4SC teren lasu,

teren wéd




SO - Strefa otwarta
12 Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej,
teren wad, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
maksymalna maksymalny X
. X . maksymalna udziat
oznaczenie . nadziemna udziat .. . .
i profil dodatkowy X L. i X wysokosé powierzchni
/opis intensywnos$¢ powierzchni .
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
teren elektrowni stonecznej, teren zieleni
8S0, 11S0 ) - - - -
urzadzonej
150, 250,
3S0, 4S0,
5S0, 6SO0, . . .
teren zieleni urzadzone;j - - - -
750, 950,
10S0,
1250, 13S0
SK - Strefa komunikacyjna
Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
13 przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
minimalny
maksymalna maksymalny X
X X . maksymalna udziat
oznaczenie . nadziemna udziat L, . .
i profil dodatkowy X .. i X wysokosé powierzchni
/opis intensywnos$¢ powierzchni o
zabudowy biologicznie
zabudowy zabudowy .
czynnej
teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu
25K detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
turystyki, teren zieleni urzadzonej, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wéd
teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej,
15K, 35K T ) ) - - - -
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod

* Wartosci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nizsze niz wynika to z zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U.

22023 r. poz. 2758), poniewaz obszary stref planistycznych sg objete obowigzujgcymi planami miejscowymi.

2) Gminny katalog stref planistycznych

W planie ogdélnym gminy Borzytuchom wyznaczono tacznie 345 stref planistycznych, sg to
nastepujgce rodzaje stref:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
2) strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg;
4) strefa ustugowa;

5) strefa gospodarcza;

6) strefa produkcji rolniczej;

7) strefa infrastrukturalna;

8) strefa zieleni i rekreaciji;

9) strefa cmentarzy;

10) strefa otwarta;

11) strefa komunikacyjna.




Na obszarze planu nie przewiduje sie stref z wielkopowierzchniowym handlem oraz stref gérnictwa.

Katalog stref planistycznych dostepny jest formie danych przestrzennych w gminnym systemie
informacji przestrzenne;.
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