PROTOKOL

ze spotkania otwartego przeprowadzonego w dniu 18.08.2026 r., o ktérym mowa
w art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2026 r. poz. 538 z pdéin. zm.) dotyczacego konsultowanege projektu planu ogdélnego gminy Borzytuchom.

Protokot sporzadzeny w dniu 18.08.2026 r. w Urzedzie Gminy Borzytuchom.

Na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 wustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdin. zm.) w dniu 18.08.2026 r.
przeprowadzono spotkanie otwarte dotyczqce konsultowanego projektu planu ogdinego gminy Borzytuchom.

L Wykaz oséb uczestniczacych w spotkaniu otwartym:
zgodnie z zatgczonym wykazem o0séb

1l Przebieg spotkania otwartego:
Spotkanie otworzyt Burmistrz Gminy Borzytuchom Pan Jarostaw Garbicz.

Prezentacja powerpoint dotyczaca projektu planu ogdlnego przedstawiona przez panig Mafgorzate Ossowska
| wiktorie Witostawska, projektantdw planu z biura projektowego CKK Architekei.

Gtéwne zagadnienia poruszone podczas prezentacji:

1. Czym jest plan ogdlny gminy? - omdwienie podstawowych informacji zwigzanych z planem ogélnym {m.in.
podstawa prawna opracowania planu, ustawowy termin uchwalenia, zaleznodci miedzy planem ogélnym
a miejscowymi planami, decyzjami o warunkach zabudowy i obecnie obowigzujacym studium).

2. Elementy planu ogdinego gminy — wyjasnienie wchodzacych w skiad planu ogdlnego 13 stref planistycznych
iich profili funkcjonalnych (podstawowych | dodatkowych), opisanie ustawowych ograniczen zwigzanych
z ustalaniem stref wielofunkeyjnych, przedstawienie gminnych standardéw urbanistycznych, wyjasnienie
regulacji zwiazanych z obszarami uzupetnienia zabudowy.

3. Etapy procedury sporzadzania planu ogdlnego ~ wyjasnienle ktére elementy procedury juz sie wydarzyly,
a ktore jeszcze nastapla, oraz opis aktualnego etapu konsultacji spotecznych.

4. Pozostate formy konsultacji spolecznych — oméwienie mozliwodci sktadania uwag i udziatu w punkcie
konsultacyjnym.

5. Ustalenia planu ogdlnego gminy Borzytuchom — przedstawienie gtdéwnych zatozeth i przyczyn ustalenia
poszczegdlnych stref planistycznych oraz parametréw {gminnych standarddw urbanistycznych} ustalanych
w kazde] strefie.

Glos w dyskusji publicznej zabraly dwie osoby fizyczne zwracajqc sig m.in. z pytaniami dotyczacymi:

- pytanie dotyczgce granic dziatek i obrebdw geodezyjnych. Jak zmiany przebiegu granic dziatek wptyng na
interpretacje ustalen dla stref planistycznych, ktérych granice okredlone sa wg konkretnych wspdtrzednych.
Omdwiono problemy prawne, jakie moga by¢ zwigzane ze specyfika planu ogdlnego w tym zakresie,

- pytanie o to czy mozna byfo przeniesé ustalenia ze studium. W odpowiedzi zaznaczone e plan ogélny zastapi
studium w pewnym zakresie, bedzie dokumentem podobnego szczebla, ale nie przeniesie jego ustalert w
catoécl. Z uwagl na Inne przepisy kierujace sposobem wyznaczania stref planistycznych (szczegdlnie
mieszkaniowych) w planie ogélnym, a sposcbem wyznaczania terendw w studium, nie ma moliwosci
przeniesienia wielu przeznaczen terenu wczesniej okreslonych pod dane funkcje w studium. Podkreslono, ze
jesli na dane] dzialce w studium bylo okres$lone przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa, to takie
przeznaczenie niekoniecznie pojawi se w planie ogolnym, '

- pytanie ¢ to jakie mozliwosci inwestycyjne lub proceduralne majg wiasciciele nieruchomosel znajdujgcych sig



w strefach S0. Omdwiono ograniczenia i przeznaczenia terenu przewidziane dla stref SO.

- pytanie o skladane wnioski i pojawiajace sie w wykazie uwag okresleniem Ze nie uzyskano uzgodnienia z
Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska. W odpowiedzi wyjasniono, ie takie uzasadnienie odrzucenia
cze$ci wnioskéw nie oznacza, ze wnioskodawcy nie zataczyli do wniosku potencjalnego potrzebnego
uzgodnienia. Uzasadnienie oznacza, ze wnioskowane funkcje wprowadzono do projektu planu ogélnego na
wczesnigjszym etaple procedury, natomiast na etapie uzgodnier RDOS odméwit uzgodnienia projektu i jako
warunek uzgodnienia podat m.in. wykreslenie konkretnych stref planistycznych.

- pytanie dotyczgce strefy SP w Struszewie i ucigzliwosci zwigzanych z dopuszezong w strefie fotowoltaikg
(kazda strefa SP zawiera profil podstawowy ,teren produkcji” umozliwiajgcy realizacje elektrowni stanecznych.
Pytanie dotyczqce oddziatywania fotowoltaiki w strefie SP na indywidualnych wiagdcicieli nieruchomosci w
sasiedztwie, posiadajgcych mikroinstalacje fotowoltaiczne. Omdwiono zagadnienie ucigzliwosci, odbioru
energii elektrycznej oraz ustalen planu miejscowego, na podstawie ktérego wyznaczono strefe SP.

- pytanie o pokazanie na ekranie stref z fotowoltaikg, pytanie o pokazanie strefy dopuszczajace] biogazownig —
pokazano strefy,

- pytanie o to kiedy mozna oczekiwaé odpowiedzi na ztozona uwage. W odpowiedzi poinformowano, e nie
udziela sie indywidualnych pisemnych odpowtedzi na ztozone uwagi, a ustawowa forma rozpatrzenia uwag jest
wykaz uwag publikowany razem z raportem przed sesja. Zaznaczono réwniez, Ze zwigzku z przyjetym terminem
sesji, publikacja raportu bedzie miata miejsce bezposrednio przed sesjg Rady Gminy,

- pytanie o gmine Czarna Dabréwka — jak w sasiedniej gminie potraktowano obowigzujace plany miejscowe, W
odpowiedzi oméwiono aspekt terendw w planach miejscowych, gdzie na wszystkich terenach rolnych
dopusiczono zabudowe zagrodowa, a w planie ogélnym ustalono strefe SO (dotyczy gminy Czarna Dgbrdwka),

- pytanie czy jest sens uchwalani planéw ogélnych. W odpowiedzi podkredlons, ze gminy miaty czas na
uchwalanie plandw miejscowych zgodnie z potrzebami i plany ogdlne sg urbanistycznie korzystne dla fadu
przestrzennego. Natomiast dla konkretnych wiascicieli dziatek moga by¢ niekorzystne pod katem planowanych
inwestygji,

- wypowiedZ przewodniczgcego Rady Gminy dotyczaca uwarunkowan i ograniczen zwigzanych z Parkiem
Krajobrazowym Doliny Stupi, Planem Ochrony Parku Krajobrazowego oraz krajobrazami priorytetowymi
wyznaczonymi w audycie krajobrazowym. Podkredlono migedzy innymi koszty naktadane na gminy w zwigzku z
ograniczeniami krajobrazowymi i przyrodniczymi.

Po zakonczeniu dyskusji publicznej uczestnikom spotkania umoZliwiono réwniez zadawanie indywidualnych
pytan dotyczacych konkretnych nieruchomosci oraz uzyskanie informacji w tym zakresie od projektanta.
Zadano pytania dotyczace trzech nieruchomosci:

- dziatka w Borzytuchomiu — pytanie dotyczace moiliwodci realizacji inwestycji zgodnie z uzyskanymi
warunkami zabudowy, oraz zaleinosci migdzy ustaleniem planu (strefa otwarta) a posiadanymi warunkami
zabudowy. Pytano réwniez o mozliwosé zmiany strefy otwartej na strefe umozliwiajaca realizacje inwestycji
mieszkalne] lub ustugowej,

- dziatki w Niedarzynie — pytanie dotyczace mozliwosci wyznaczenia w planie strefy mieszkaniowej oraz
procedowanych warunkéw zabudowy,

- dziatka w Dabréwce — pytanie dotyczace mozliwoéci inwestycyjnych w wyznaczonej strefie i kolejnosci
dalszych dziatar w procesie inwestycyjnym.

W kwestiach dotyczacych przypadkdw konkretnych nieruchomodcl zachecano takze do konsultacji w trakcie
punktu konsultacyjnego, oraz udostepnianc druk formularza uwag.

Informacje dodatkowe:

1. Termin spotkania otwartege wyznaczono nie wezedniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczecia kansultacji
spotecznych, i nie pdiniej niz 7 dni przed ostatnim dniem konsultacji spotecznych.

2. Godziny spotkania otwartego: 15:00 do ok. 18:00, wtorek, tj. po godzinach pracy urzedu.



3. Miejsce spotkania: Gminna Biblioteka i O$rodek Kultury w Borzytuchomiu, ul. Danuty Siedzikéwny ,Inki” 2,
77-141 Borzytuchom — przystosowane dla os6b ze szczegélnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia
9 lipca 2029 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami.

4. Spotkanie otwarte prowadzono umotzliwiajgc interesariuszom wypowiadanie sig, zadawanie pytan

i zgtaszanie uwag, na sali udostepniono formularze do sktadania uwag.

Protokdt zawiera 3 strony.

Protokotowata: [Hlkfvie Hitesle b






